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UCHWALA NR /24 r) ko
Rady Miejskiej w Klodzku——
OOOJL X( 3 ;d:,if.gw zdnia ............. 2024 roku

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego mi¢dzy granicami miasta, ul. Marianska, ul. Slagska, ul. Podgrodzie i ul.
Warty w Klodzku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r., poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). oraz w zwigzku
zuchwalg Rady Miejskiej w Klodzku nr LIX/459/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r, w
sprawie przystapienia do sporzqdzema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego migdzy granicami miasta, ul. Marianiska, ul. Slaska, ul. Podgrodzie i ul.
Warty w Klodzku, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka”, zatwierdzonego uchwata Nr
LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r. zmienionego uchwatg nr
LXX/669/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Klodzka™ zmieniong uchwala nr LXXI1/673/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 11
kwietnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXX/669/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z
dnia 28 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka”, Rada Miejska w Klodzku uchwala co
nastepuje.
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
migdzy granicami miasta, ul. Mariafiska, ul. Slaska, ul. Podgrodzie i ul. Warty w Klodzku”,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1: 2000.

3. Zafgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie miej scowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére na]ezq
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

3. Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego.

4. Zatgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwatly sg dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okre$lono w zatgczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§3.1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;




2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

zabudowa — budynek lub zespét budynkow zlokalizowanych w granicach terenu;

wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé réznice¢ pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce z wylaczeniem
komina, nadbudéwki mieszczgcej maszynownig dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjécia z klatki schodowej, a $rednig wysokoscig najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie rzutu poziomego S$cian
zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej poltozonej nad poziomem terenu punktu budowli;

przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na

danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi, w przypadkach

ustalenia wiecej niz jednej Kkategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie
wymienione kategorie moga wystgpi¢ lacznie lub odrgbnie w granicach poszezego6lnych
nieruchomogci potozonych w granicach terenu;

przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore

uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie przekracza 50% terenu

przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu

wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy =z

wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym

wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktérej nie

wlicza sig:

a) elementéw budynku ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) elementéw drugorzednych budynku, np. schodéw zewngtrznych, ramp i pochylni
zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) zewnetrznych obiektéw pomocniczych, np. szklarni i przybudéwek.

obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji

takie jak: przystanki, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, $ciezki rowerowe,

parkingi, garaze;

urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska, inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i

rekreacji.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)
3)

2

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terendow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) ,A” §cislej ochrony konserwatorskiej,

b) ,,OW” ochrony archeologicznej.

Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny lub wynikaja z przepiséw odrgbnych.




Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym

§5.1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.
2. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
stuzgce ochronie 1 ksztaltowaniu ladu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w
rozdziale 3.

§6. W zakresie og6lnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny;

2) oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w
przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sambami: U, ZP jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terendw oznaczonych symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej ustala sie:
1) w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowaé historyczny ukiad przestrzenny poprzez rozplanowanie przejsé
pieszych, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji
zieleni, nawierzchni drég i placéw, historyczne obiekty techniczne oraz historyczne
nasadzenia zieleni,

b) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego,

¢) poszczegdlne obiekty o wartodciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i
modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu,

d) nalezy odtworzy¢ zniszczone elementy zespohu urbanistycznego,

e) nalezy dostosowa¢ nows zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali i bryly w tym ksztattu dachu, uktadu kalenicy dachu, poziomu
posadowienia parteru oraz form architektonicznych, rozplanowaniu elewacji, detalu,
podziatéw, otworéw okiennych i drzwiowych, materialu budowlanego oraz nawigzaé
formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatami  do lokalnej tradycji
architektoniczne;j,




2)

g)

h)

i)
1)

wymog nawigzania rodzajem i kompozycja nawierzchni do historycznych, lokalnych
rozwigzan,

w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowa¢ te z nich, ktore stanowiag
rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, ze nie kolidujg z historycznym charakterem obiektu,

wymég zachowania w nowej zabudowie wartosciowych reliktow historycznej
zabudowy (piwnice, mury) oraz ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnego
zagospodarowania terenu (wjazdy, bramy, ogrodzenia),

wymog skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,
zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i

elektroenergetycznych;

obszar ,, Twierdza Owcza Goéra” wpisana do rejestru zabytkéw pod nr 143/A/02/1-17, z
dnia 02.12.2002 r. — obowiazujg przepisy odrgbne:

a)

b)

zesp6l ,,Twierdza Owcza Géra” tworza: Bateria (Bateria Nowa), Brama Celna (Brama
Teresy), Transzeja, Basteja Podkowa, Stare Koszary (Koszary Czerwone), Nowe
Koszary (Koszary Biate), Brama Polna, Korona Wysoka — reduta i szaniec, Luneta
Prawa, Luneta Lewa, Korona niska — kleszcz prawy, kleszcz lewy, bastion, trawers
gorny, Plaszcz — kleszeze, place broni, Luneta Koszycka, Luneta Wojciechowicka,
Luneta Nowa, Luneta Wodna, Bramy Goéme; w celu ochrony nalezy:

— Fort ,Owcza Goéra” — nalezy przywrécié pierwotng bryle budynku i
dostosowaé funkcje do charakteru obiektu,

— Koszary Czerwone (Stare) — nalezy przywréci¢ pierwotng bryle — dach
czterospadowy, pokry¢ $ciang fasady tynkiem, odtworzy¢ detal wykonany w
tynku, przywréci¢ naturalny rytm osi okiennych, odtworzy¢ forme
zmienionych otworéw i ich kamienny detal,

— Koszary Biale (Nowe) — nalezy zachowa¢ obecna bryle budynku, uktad osi
okiennych, kamienne obramienia okienne i drzwiowe, kamienny gzyms,
przywrocié pierwotny wykrdj otworéw okiennych, wtérnie zamurowanych,
usunaé zielen pokrywajacg mury budynku,

—  Cztery wartownie Bramy Orla (Gornej) — nalezy zachowac kamienny detal
budynkéw, odtworzy¢ pierwotna brylg, rzezbione zwieficzenia, uzupeini¢
zniszczone fragmentu kamiennego, ponownie otynkowac ceglane $ciany,

— Korona, plaszcz Korony, Nowa Bateria, zewnetrzna fosa, droga kryta,
skazamatowana studnia w Podkowie, pochylnia do wtaczania dzial na stoku
przed Podkowa i sklepiony przejazd przez plaszcz Podkowy.

— Nalezy usungé catkowicie ziele wysoka rosngcg w obrebie wskazanych
fortyfikacji ,,Owczej Gory” (za wyjatkiem terenu promenad) oraz
przeprowadzi¢ trzebiez drzewostanu w bezposredniej bliskosci fortyfikacji.

— na terenie zajmowanym przez dzieta obronne w obrebie fortu ,,Owcza Gora”,
zarébwno murowane jak i ziemne, nalezy utrzymywac jedynie niskg roslinnos¢
trawiasta, zielen wysoka nie moze zastaniaé¢ fortyfikacji,

— wrejonie bram wjazdowych, na trasach komunikacji kotowej i pieszej do fortu,
nalezy odtworzyé mosty nad fosami jako konstrukcje stalg lub konstrukcje
historyczna;

linia lacznikowa potudniowa: tj. odeinek muru tacznikowego od Nowej Baterii az do
Bramy Sluzowej — mur Carnota; Fortyfikacje przed murem igcznikowym — fosa przed
4




3)

4)

5)

murem, ziemny wat — od strony Bramy Sluzowej zaopatrzony w kamienne lico, dwie
ziemne dziatobitnie, kazamata stojgca przed walem; Fragment muru przed watem;
Fragment muru ze strzelnica, bedacy pozostatoscia Bramy Sluzowej; Pozostatosci
blokhauzu bedacego odwachem Bramy Sluzowej; Pozostalosci Bramy Kolejowej;
Pozostalo$ci muru lacznikowego biegnacego od Bramy Kolejowej w strong Mostu
Sluzowego;
Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:
a) szkota, Ktodzko ul. Warty 70,
b) schronisko mlodziezowe, Klodzko ul. Rajska 1,
c¢) budynek mieszkalny, Klodzko ul. Rajska 6
d) zabudowa gospodarcza — obory i stodota, Klodzko ul. Marianska 25,
e) budynek mieszkalny, Ktodzko ul. Marianska 25,
f) budynek mieszkalny, Klodzko ul. Podgrodzie 16,
g) budynek mieszkalny, Klodzko ul. Podgrodzie 18;
0b0w1qzujq nastgpujace wymogi:
nalezy zachowaé lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle,
ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w
tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,
— nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,
— nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku,
— nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
— nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz
historyczny uktad wnetrz i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,
— zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,
— stosowaé kolorystyke i1 materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,
— nakaz zachowania historycznych dziedzincow;
w strefie ,,OW”, ochrony archeologicznej, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
na terenie planu znajduje si¢ obszar ,Fortecznego Parku Kulturowego”, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr XLIII/355/2005 Rady Miejskiej w Klodzku z
dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie utworzenia Fortecznego Parku Kulturowego —
Twierdza Klodzka w Gminie Miejskiej Ktodzko.

§8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1)
2)

na terenach droég publicznych, w obregbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji
obiektow budowlanych niezwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt. 2;

na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i
sieci infrastruktury techniczne;j.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢: na terenach oznaczonych symbolami ZL
zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg lesna, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.
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§10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzania ukiadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem miejscowym z
uktadem komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez
Obwodnice Ktodzka — DK 33 (1KDGP), ul. Warty (1KDG), ul. Graniczng (1KDL), drogi
(1KDD), ul. Marianskg (1KDZ) oraz ul. Lipowg (SKDL);

2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem:

a) przesylowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesylowych gazociggdw wysokiego cis$nienia;

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, modernizacj¢ i remont drog publicznych i
wewnetrznych;

5) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej 8 m,

a) na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x
12,5 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wewnetrznych 6 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody,
c) budowe sieci wodociagowej w sposOb zapewniajacy ciaglo$¢ dostawy wody do
odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,
b) dopuszcza sie urzgdzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,
b) stosowaé rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wéd opadowych i roztopowych
z polaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrgbie posesji,
c) zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych na obszar kolejowy i
wykorzystywanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i
indywidualnych zrodet ciepla;
7) w zakresie telekomunikacji:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sieé telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa;




8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odre¢bnych.

§11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenéw gérniczych, a takze
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych:

1) tereny goérnicze nie wyst¢pujg na obszarze objetym planem;

2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem;
3) tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzig nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§12. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
2) dla terendw oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz:
— 1000 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
— 600 m2 dla zabudowy bliZniaczej,
— 240 m2 dla zabudowy szeregowej,
b) szerokos$¢ frontu dzialek co najmnie;j:
— 20 m dla zabudowy wolnostojace;j,
— 16 m dla zabudowy bliZniaczej,
— 8 m dla zabudowy szeregowej,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:
d) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
e) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,
f) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami P:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 40 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w
przedziale od 80° do 90°;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 30 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera€ si¢ W
przedziale od 80° do 90°;

6) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 10° do 90°.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe planu miejscowego dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem od IMW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa jednorodzinna wylacznie jako zabudowa wolno stojaca,

b) ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

¢) dojazdy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ — 15 m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
pod katem 25°-45°, kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachowko
podobnym, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 stanowiska na jedno mieszkanie oraz I stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach: 6 m od linii rozgraniczajacych z droga
5KDW (wewngtrzng),

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczefi w ich
uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku istniejacego, ktorego lokalizacja nie spelnia
wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt ujgty w gminnej ewidencji zabytkéw, wszelkie dziatania
podejmowa¢ zgodnie z §7 pkt. 3.

§15.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 61MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,




b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 12 m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potlaci
pod katem 25°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowac formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze byé
mniejsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach;

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej z droga klasy G (gléwnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcych z drogami klasy Z (zbiorczych), zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L (lokalnych), D (dojazdowych)
zgodnie z rysunkiem planu,

— z wylaczeniem terenéw 48MN, 49MN, 56MN dla ktérych nieprzekraczalna
linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca drogi SKDL, zgodnie z
rysunkiem planu,

— z wylgczeniem terenéw 48MN, 49MN, S0MN, SIMN dla ktérych
nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linia rozgraniczajacg
potudniowego odcinka drogi 14KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 46MN nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 5KDL znajduje si¢ w
odlegtosci od 6 m do 17 m,

€) 6 m od linii rozgraniczajagcych z drogami wewngtrznymi KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

f) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw linia zabudowy moze
przebiegaé po elewacji budynku i moze mieé warto$¢ mniejsza niz ustalona dla
danego terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 5MN, 6MN w odleglosci 12 m od
granicy terenéw 2ZN i 3ZN;

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, ktérych lokalizacja nie spetnia
wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

b) dla terenu 27MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw garazowych przed linig
zabudowy,

¢) teren oznaczony symbolem 61MN znajduje si¢ w strefie ,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 pkt. 1, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) teren oznaczony symbolem 61MN znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, dla
ktorej maja zastosowanie ustalenia §7 pkt. 4, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) na terenach oznaczonych symbolami 19MN, 59MN, 60MN znajdujg si¢ obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, wszelkie dziatania podejmowa¢ zgodnie z §7 pkt. 3,
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f)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w ukladzie szeregowym
wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 43MN,
47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 58MN dla
pozostatych terenéw zabudowe szeregowg si¢ wyklucza.

§16.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN/U do 15MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolno stojacym,
tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi wewngtrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
g)

h)
)

i)

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;,
co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

w obiektach historycznych, ktére posiadaly inna bryle dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie wiasciwe dla danego obiektu,

dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
pod katem 25°- 45°, kryte dach6wka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,
dla zabudowy ustugowej i obiektéw garazowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ushug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych,

na terenie oznaczonym symbolami 14MN/U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w ukladzie szeregowym;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a)
b)

)

d)

e)
3 w

8 m od linii rozgraniczajacej z droga klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego) i G
(gtéwnej), zgodnie z rysunkiem planu,

8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy Z (zbiorczej), zgodnie z rysunkiem
planu,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L (lokalnych), zgodnie z rysunkiem
planu, z wylaczeniem dziatki geodezyjnej o nr 41/8 znajdujacej si¢ na terenie
14MN/U, dla ktérego nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajacg drogi SKDL,

6 m od linii rozgraniczajagcych z drogami klasy D (dojazdowych), zgodnie z
rysunkiem planu,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi, zgodnie z rysunkiem planu;
zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich

uzytkowaniu — dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejgcych, ktérych lokalizacja nie
spetnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w
pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 5U, 9U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

10




2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

¢) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 16 m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potlaci
pod katem 25°- 45°, kryte dachdwka ceramiczng lub materialem dachéwkopobnym,

f) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryt¢ dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowac formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga klasy G (gtéwnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami klasy L (lokalnej), zgodnie z rysunkiem
planu,

c) 6 m od linii rozgraniczajagcych z drogami wewnetrznymi — klasy W, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejgcych, ktérych lokalizacja nie
speinia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w
pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowe.

§18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych
(ustugi kultu religijnego);
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa ustugowa w postaci budynkéw plebani i budynkéw gospodarczych,
b) infrastruktura techniczna,
¢) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,
c) co najmniej 25% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,
d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 15 m,
e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci

pod katem 30°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczna,




