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_w sprawie uchwalehia;Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w

rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohateréw Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanalu Mlynéwka oraz
ulicy Gustawa Morcinka w Klodzku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/310/2021 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 24
czerwca 2021 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohaterow Getta Tadeusza
Kosciuszki, kanatlu Mtynéwka, oraz ulicy Gustawa Morcinka w Klodzku” oraz po stwierdzeniu, ze w
niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Klodzka”, zatwierdzonego uchwatg Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z
dnia 15 listopada 2018 r. zmienionego uchwata nr LXX/669/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28
marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Klodzka™ zmieniong uchwala nr LXX1/673/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia
1 kwietnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LXX/669/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28
marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ktodzka”, Rada Miejska w Klodzku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Janusza Kusocinskiego, Bohateréw Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanalu Mlynéwka oraz ulicy Gustawa
Morcinka w Klodzku”, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego.

5. Zalgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
4) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/M;
5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
6) teren zabudowy ustugowej — ushugi publiczne, oznaczony symbolem Up;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
8) teren wod powierzchniowych $rédladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;
9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
10) teren drogi publicznej — droga lokalna lub placu publicznego, oznaczony symbolem KDL-KPP;




3)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

»przestrzeni ogélnodostgpnej” — nalezy przez to rozumieé przestrzen wolng od barier, w tym przeszkod
lub ograniczen architektonicznych, zapewniajacg dostgpnos¢ bez ograniczen dla 0s6b ze szczegélnymi
potrzebami;

»Szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew liciastych, o docelowej
wysokosci drzew przekraczajacej 5 m, nasadzonych w odlegtosciach od 5 do 15 m, ktérych lokalizacja
moze podlegac przesunigciom w granicach terenu, a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu
do usytuowania istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach dojsé i
dojazdow lub w miejscach, gdzie wystgpujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

wterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi
symbolami wyrézniajacymi je sposrdd innych terendw;

wustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace realizacji celéw publicznych
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

»wielkokubaturowych obiektach handlowych™ - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?;

»Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

»zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkéw oraz obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;
sreprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni” — nalezy przez to rozumieé jednolite uksztaltowanie
posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementéw matej architektury i oswietlenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

tereny objgte planem stanowia obszar zabudowy $rédmiejskiej;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu miejscowego;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

dla budynkéw gospodarczych i garazy, obowigzujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 3 i przepiséw odrebnych;

dla budynkéw znajdujgcych si¢ w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy lub obowiazujgce linie zabudowy zezwala si¢ na budowe,
przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla
poszczegblnych terendow;

dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy lub obowigzujgce linie zabudowy zezwala si¢ na przebudowg, remont i zmiang sposobu
uzytkowania,

nakazuje sig realizacj¢ dachéw symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych sie na tej
same] wysokosci i pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewnetrznych $cian
budynku kalenicy dachu;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 8, nie obowiazuje dla dachéw ptaskich;

dla dachéw plaskich nakazuje sig realizacj¢ konstrukcji stuzgcej utrzymaniu estetycznych waloréw
obiektu i stanowigcej architektoniczng ostong urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji,
zamontowanych na dachu budynku, z wylaczeniem anten, kolektoréw stonecznych, urzgdzen
fotowoltaicznych i instalacji odgromowej,

dla konstrukeji, o ktérych mowa w pkt 10 obowiazuje:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 2,5 m,

b) wycofanie na odlegtos¢ co najmniej 3 m od zewnetrznej krawedzi zewngtrznej Sciany budynku;
dopuszcza si¢ dowolng formg zadaszen nad wejéciami, tarasami, wykuszami i lukarnami;
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13)

14)
15)

16)
17)

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gtéwnych polaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czeéci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terenow;

w przypadku istniejgcej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztaltéw, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w rozdziale 2 pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

pozostale szczegblowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy halasu okreslone w przepisach odrebnych;

teren oznaczony symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

teren oznaczony symbolem MW-U, U/M stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

teren oznaczony symbolem ZP stanowig podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

na terenach oznaczonych symbolami MW-U, MW, MN, ZP zakazuje sie przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe, innych niz w pkt 6, zakazuje sig przedsiewzigc¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na érodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
dopuszcza si¢ pokrycie elewacji roslinnoscia zakorzeniong wzdluz sciany zewngtrznej nadziemnej
czesci budynku;

dopuszcza si¢ pokrycie dachéw, taraséw i stropéw powierzchnig trwale porosnieta roslinnoscia, z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roélin i retencje wod
opadowych, z uwzglednieniem zapiséw rozdziatu 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej ukiadéw osadniczych, obejmujaca obszar przedmiescia

poludniowego oraz plant, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczong zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, w
szczegolnosci: rozplanowanie drég, ulic i placéw, kompozycjg: Wngtrz urbanistycznych i
historycznej zieleni,

b) w dziatalno$ci inwestycyjnej nakazuje si¢ zachowa¢ i utrwali¢ relacje stanowiace rozszerzenie lub
uzupelnienie istniejagcych przeznaczen niekolidujacych z pierwotnym charakterem zabudowy
historycznej,

c¢) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne wylacznie w formie uwzgledniajacej walory
historyczne obiektéw oraz zabytkowego ukiadu przestrzennego,

d) dodatkowo dla nowej zabudowy nakazuje sig:

— dostosowa¢ obiekty do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie:
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w nawiazaniu do zabudowy historycznej,
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3)

4)

5)

6)

— nawigzywac formami wspodlczesnymi do zabudowy historycznej;

na obszarze objgtym planem miejscowym wystgpuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow,

wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) poczta, przy pl. Wiadystawa Jagielly 2 (decyzja nr A/4391/1082/W1 z 3 grudnia 1984 r.),

b) dom, przy ul. Bohateréw Getta 3 (decyzja nr A/5817 z 29 marca 2012 r.),

c) dom, przy ul. Stefana Okrzei 20 (decyzja nr A/4390/1348/W1 z 31 lipca 1991 r.),

d) willa, przy pl. Fryderyka Chopina 1 (decyzja nr A/6166 z 30 stycznia 2020 r.);

ustala si¢ ochrong obiektéw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, wyznaczonych zgodnie z

rysunkiem planu:

a) kamienica, przy ul. Bohateréw Getta 1,

b) domy mieszkalne, przy ul. Bohateréw Getta 5, 5a, 13, 17, 21, 23, 23a, 25,

c) willa, przy ul. Bohateréw Getta 7,

d) siedziba Lozy Wolnomularskiej ,,Jahannisloge”, przy ul. Bohateréw Getta 9,

e) sad, przy ul. Bohaterow Getta 13,

f) urzad powiatowy, ul. Stanistawa Okrzei 1,

g) browar, przy ul. Stanistawa Okrzei 2,

h) powiatowa kasa oszczgdnosci ,,Kreissparkasse”, przy ul. Stanistawa Okrzei 3,

i) budynek przemystowy, przy ul. Stanistawa Okrzei 4,

j) dom mieszkalno-ustugowy, przy ul. Stanistawa Okrzei 6,

k) budynek administracyjny, przy ul. Stanistawa Okrzei 7,

1) domy mieszkalne, przy ul. Stanistawa Okrzei 11, 13, 15, 16, 22, 25,

m) siedziba gminy ewangelickiej, przy ul. Stanistawa Okrzei 14,

n) oficyna, przy ul. Stanistawa Okrzei 15a, 16a, 22a,

0) kamienice, przy ul. Stanistawa Okrzei 17, 19,

p) dom mieszkalny dla rodzin zotnierzy 2 Batalionu 38 Pulku Strzelcéw, przy ul. Stanistawa Okrzei 21,

q) domy mieszkalne, przy pl. Fryderyka Chopina 3, 4,

r) siedziba Evangelische Rettung — Confirmandenhaus, przy ul. Harcerzy 3,

s) domy mieszkalne, przy ul. Harcerzy 6, 8,

t) domy mieszkalne, przy ul. Gustawa Morcinka 11, 13,

u) koszary, przy ul. Gustawa Morcinka 15,

v) kamienica, przy ul. Szkolnej 6,

w) koszary, przy ul. Szkolnej 8,

x) sala ¢wiczen w zespole koszar, przy ul. Szkolnej 8,

y) kamienice, przy ul. Wandy 4, 7, 10,

z) dom mieszkalny, przy ul. Wandy 6,

aa)restauracja, przy ul. Wandy 9,

bb) dom mieszkalny, przy ul. Krakusa 2,

cc)garaze, przy ul. Krakusa 2,

dd) oficyna mieszkalna, przy ul. Tadeusza Kosciuszki 2,

ee)garaze w zespole poczty, przy ul Wiadystawa Jagietty 2;

ustala si¢ ochrong obiektéw objetych ochrong konserwatorska na mocy ustaleri planu miejscowego,

wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dom mieszkalny, przy ul. Stanistawa Okrzei 27,

b) dom mieszkalny, przy ul. Janusza Kusociriskiego 5,

¢) dom mieszkalny, przy ul. Stanistawy Walasiewiczéwny 2;

dla obiektéw wymienionych w pkt 4 i 5:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz tektonike
elewacji,

b) nakazuje si¢ stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

¢) nakazuje sig¢ stosowac tradycyjne materialy budowlane i kolorystyke,

d) nakazuje si¢ stosowa¢ na elewacjach kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych,
lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

e) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw okiennych i
drzwiowych, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, w tym ksztalt i podziat

skrzydel okiennych i drzwiowych,
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7
8)

9)

g) nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, w tym elementy
rzezbiarskie, snycerskie, kute o cechach zabytkowych, wmurowane w elewacje lub zamontowane na
elewacji, np. rzezby, portale, opaski okienne, witryny elementéw kutych, szyldy i kraty,

h) montowanie elementéw instalacji technicznych na elewacji dopuszcza sig pod warunkiem
uwzglednienia warto$ci zabytkowych obiektow;

ustala sie strefe ochrony stanowiska archeologicznego o nieokreslonym zasig¢gu, wyznaczong zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 7 w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja

badania archeologiczne;

pozostate zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie w rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw obowigzujj nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych (GZWP) Nr 340 ,Dolina kopalna rzeki Nysa Kilodzka™ gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzgdowych utworach porowych, dla ktérego:

a) zakazuje si¢ naruszenia jego stanu w trakcie realizacji inwestycji oraz poprzez sposéb
zagospodarowania terenu;

b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie jego zasilania;

pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze

objetym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

)

2)

3)

o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, ustala sig:

a) minimalng wielkos¢ dziatki na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 1 m;

granice dziatek dochodzgce do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70°
do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach fukow drog lub zakoficzenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone Ww rozdziale 2,
przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:
a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich

uzytkowaniu: szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie w zapisach rozdziatu 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja

nastepujjce ustalenia:

1)

ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem

komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Stanistawa Okrzei (1IKDL, 4KDL) — droga gminna, o kierunku powiazania komunikacyjnego: ul.
Tadeusza Koéciuszki (droga powiatowa Nr 3226D) — ul. Janusza Kusocinskiego,

b) ul. Harcerzy (2KDL) — droga gminna, o kierunku powiazania komunikacyjnego: ul. Stanistawa
Okrzei — ul. Bohateréw Getta,

¢) ul. Gustawa Morcinka (3KDL) — droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul.
Stanistawa Okrzei — ul. Jacka Malczewskiego,

d) ul. Janusza Kusocifiskiego (SKDL) — droga gminna, o kierunku powiazania komunikacyjnego: ul.
Gustawa Morcinka — ul. Bohateréw Getta,

e) ul. Szkolng (1KDD) — droga gminna, o kierunku powiazania komunikacyjnego: ul. Stefana Okrzei —
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2)

3)
4

3)

6)

7

ul. Bohaterow Getta;

ustala sig¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektéw handlowych i gastronomicznych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni obiektow hotelowych i pensjonatow,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektéw kultury,

f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedow,

g) 4 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkét i przedszkoli,

h) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szpitali,

i) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, skladowe;j
i magazynowej,

j) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

stosownie do przepisoéw odrgbnych;

dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej, z

zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4, w: drogach publicznych,

drogach wewngtrznych lub na parkingach, lecz nie dalej niz 100 m mierzone w linii prostej od granicy

dziatki budowalnej;

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi

publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 6 m;

w przypadku dojazdow, o ktérych mowa w pkt 5 nieposiadajgcych kontynuacji nakazuje si¢ zakorczyé

je placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze

objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

nakazuje si¢ realizowaé sieci uzbrojenia terenow, w ramach dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury

technicznej, wylacznie jako wziemne;

w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zaopatrzenie w wode¢ nakazuje sie

zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania Sciekéw obowigzuje nastgpujgce ustalenia: nakazuje si¢ odprowadzenie

sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowac¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calo$ci lub w czgséei w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w

energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z

odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach

odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zaopatrzenie w gaz nakazuje sie

zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okre§lonych w przepisach

odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng obowiazuje nastg¢pujace ustalenie: zaopatrzenie w energie

cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, w tym z

odnawialnych zZrédet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewnié¢ kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujgce ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych.

§ 14. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowijzuje nast¢pujjce ustalenie: stawki procentowe ustala si¢ w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami KDL-KPP, KDL, KDD, KPR;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica opracowania planu miejscowego.

§ 16. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ,,Ochrona przeciwpowodziowa
doliny Nysy Klodzkiej (Nysa Klodzka od Rézanki do Biatej Ladeckiej, Nysa Kiodzka od Bialej
Ladeckiej do Scinawki)” (K37);

2) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w pkt 1, ustala
sie tozsamg z granica obszaru objgtego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczeg6lowe planu miejscowego

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami od 1IMW-U do 8MW-U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektoéw zwiazanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow
samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,4;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 20%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach stref zieleni na terenach 1IMW-U, 2MW-U, 3IMW-U, 4aMW-U, 6MW-U, SMW-U;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 18 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustal si¢ minimalng wysoko$é zabudowy dla budynkéw sytuowanych wzdiuz obowigzujgcej linii
zabudowy na 10 m;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 4, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala sig geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
20°, z zastrzezeniem lit. b,
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b) jak w lit. a, albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachdéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blacha uktadang w
karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja
tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: nakazuje sie zachowanie akcentoéw architektonicznych, wyznaczonych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w postaci:

1) wiezy z kominem na budynku browaru, przy ul. Stanistawa Okrzei 2;
2) zwienczenia naroznika dachem helmowym (cebulastym) na domie mieszkalnym, przy ul. Stanislawa

Okrzei 13;

3) zwienczenia naroznika dachem wiezowym na domie mieszkalnym, przy ul. Stanistawa Okrzei 17;
4) zwienczenia naroznika dachem wiezowym na domie mieszkalnym, przy ul. Stanistawa Okrzei 19;
5) wykuszu zwienczonego dachem wiezowym na willi, przy pl. Fryderyka Chopina 1;

6) =zwienczenia naroznika dachem wiezowym na domie mieszkalnym, przy ul. Gustawa Morcinka 13.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgéci terenu 6MW-U narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

2) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wdéd powodziowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialéw o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m* dla zabudowy ustugowej;

2) szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej.

7. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sie strefe ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 6MW-U,
dla ktore;j:

1) zakazuje sig realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ relacje ciagu pieszego;

3) obowigzuje przestrzen ogélnodostgpna;

4) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania samochodéw.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 9MW-U.

2. Dopuszcza si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
d) punktow do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadéw,
e) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw

samochodowych.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4
5)

6)

2)

ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 3,0;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 4, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala sie¢ geometri¢ dachéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

obowigzuje akcent architektoniczny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorego
nakazuje si¢ wyréznienie czesci budynku poprzez detal i forme architektoniczng obiektu oraz materiat i
kolor elewacji.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala sig, ze:
wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowej;

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

ustala sig strefy ciggéw pieszych, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych:

1)
2)
3)
4)
5)

zakazuje sig¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;
nakazuje si¢ relacje ciagu pieszego;

obowigzuje przestrzen ogélnodostepna;

nakazuje sie reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;
zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku

planu miejscowego symbolem 10MW-U.

1)
2)

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéw do zbierania, przechowywania, przeladunku lub przetwarzania odpadow,

e) obiektow zwigzanych 2z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow
samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaZznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4
5)

6)

7)

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,8;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:

a) 4, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala sie geometri¢ dachow na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°
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8) dopuszcza sie dowolne pokrycie dachow.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielkos¢ dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami IMW i 2MW,

2. Dopuszcza si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 80% w ramach stref zieleni;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 4, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) dopuszcza sig dowolne pokrycie dachow;

9) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego na terenie 1MW nakazuje si¢ zachowac,
uzupetni¢ lub wprowadzi¢ szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o
docelowej wysokosci drzew przekraczajgcej 5 m.

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

1)  wielkos¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ stref¢ ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1MW, dla
ktorej:

1)  zakazuje sig realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ relacje ciggu pieszego;

3) obowigzuje przestrzen ogélnodostepna;

4) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochoddéw.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 3MW, 4MW i SMW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy na 0,8;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach stref zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na:
a) 18 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
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6)

7)
8)
9)

10)

1
2)

ustala sig maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 5, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych,;

ustala sie geometri¢ dachéw na ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachowych ponizej 12°;

dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego na terenie 4MW nakazuje si¢ zachowac,
uzupelni¢ lub wprowadzi¢ szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lidciastych, o
docelowej wysokosci drzew przekraczajgcej 5 m;

obowigzuje punkt szczegblny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 3IMW,
w formie obiektéw malej architektury, w szczegélnosci: rzezb, pergoli lub innych do nich podobnych.
4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
wielkoé¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

szeroko$é frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami 1MN, 2MN.

2. Dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

1)
2)

ustala sie budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojacej;

ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,3;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 50%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 2, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala sie geometri¢ dachéw na:

a) czterospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35°, z zastrzeZeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych od 20°, albo
plaskie, o kgcie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

wielkogé dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m%

szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 23. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na

rysunku planu miejscowego symbolem 1U/M.

1

2)

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

zabudowa ustugowa:

a) ustugi nauki;

b) ustugi edukacji;

¢) ustugi kultury i rozrywki;

d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

e) ushugi biurowe i administracji;

zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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8)

9)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
3)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wylgcznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktérym

dopuszcza sie¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 49%

powierzchni catkowitej budynku;

ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 60%;

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8:

ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m;

ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 35°, z
zastrzezeniem lit. b,

b) plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12° dla wiat i garazy;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze czarnym i jego odcieniach, blachg ukladana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka;

b) o dowolnym pokryciu, w przypadku dachéw ptaskich dla wiat i garazy;

ustala sig, ze co najmniej 25% powierzchni zajg¢tej przez naziemne miejsca do parkowania nakazuje sie

zrealizowac¢ jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sie, ze:

wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U.
2. Dopuszcza sig nastgpujgce przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

ustugi nauki;

ustugi edukacji;

ustugi kultury i rozrywki,

ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

ustugi biurowe i administracji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnosé¢ zabudowy na 1,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%,;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 18 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia
gltownych potlaci dachowych od 35°, z zastrzezeniem lit. b,

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, blachg uktadang w karo lub na rgbek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich
odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka;

8) ustala sig, ze co najmniej 25% powierzchni zajgtej przez naziemne miejsca do parkowania nakazuje sig
zrealizowac jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) wielkos¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
2Ui3U.
2. Dopuszcza sig nastgpujgce przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

1) ushlugi turystyki;

2) ustugi gastronomii;

3) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

4) ushugi nauki;

5) ustugi edukacji;

6) ustugi kultury i rozrywki;
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7)
8)
9

ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

ustugi biurowe i administracji;

zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

1)
2)

ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy na:

a) 1,0 w ramach terenu 2U,

b) 0,3 w ramach terenu 3U;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na:

a) 2,0 w ramach terenu 2U,

b) 1,0 w ramach terenu 3U;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 25 m w ramach terenu 2U,

b) 8 m w ramach terenu 3U;

ustala sie geometrig dachéw na plaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych ponizej 12°

dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachéw;

w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego na terenie 3U nakazuje si¢ zachowac,
uzupeinié¢ lub wprowadzi¢ szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o
docelowej wysokosci drzew przekraczajgcej 5 m.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

szerokosé frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

ustala sie strefe ciagu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 2U, dla

ktorej:
1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;
2) nakazuje si¢ relacjg ciggu pieszego;
3) obowigzuje przestrzen ogdlnodostgpna;
4) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki z
zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow malej architektury i o$wietlenia;
5) zakazuje sig realizacji miejsc do parkowania samochod6w.
§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
4U i 5U.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektéw handlowych;
2) obiektéw handlu hurtowego;
3) obiektow zwiazanych z dystrybucjg paliw;
4) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow;
5) obiektéw zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,4

ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 18 m;

ustala sie geometrig dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od
20°, albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;
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7) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczna lub cementows, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg ukiadang w
karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg
tupka,

b) jak w lit. a oraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat i garazy.

4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:

1) wielkos$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
6U, 7U i 8U.
2. Dopuszcza si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:
1) obiektéw handlu hurtowego;
2) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw;
3) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadéw;
4) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
3) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow na ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
7) dopuszcza sig¢ dowolne pokrycie dachéw.
4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1Up.

2. Dopuszcza sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — uslugi publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 80%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$é¢ zabudowy na 1,6;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;
6) ustalasi¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 20°, albo
ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;
7) ustala si¢ pokrycie dachéw:

a) dachowkg ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg ukladang w
karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg
tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat i garazy.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgs¢ terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w
postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
Jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
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2) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialéw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 2Up.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,4,
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;
6) ustal si¢ minimalng wysokoé¢ zabudowy dla budynkéw sytuowanych wzdiuz obowigzujgcej linii
zabudowy na 10 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomodci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 30. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy uslugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 3Up.
2. Dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5,
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 m;
6) ustala si¢ geometrie dachéw na wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 35°, z zastrzezeniem pkt 8;
7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z
zastrzezeniem pkt 8;
8) w odleglosci wigkszej niz 15 m od obowigzujacej linii zabudowy dopuszeza si¢ dachy plaskie, o kacie
nachylenia potaci dachowych ponizej 12° i o dowolnym pokryciu.
4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$é frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 4Up.

2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
3) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,4;
4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia giéwnych polaci
dachowych od 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, w kolorze czarnym i jego odcieniach, blachag
uktadang w karo, w kolorze czarnym i jego odcieniach, fupkiem lub imitacjg tupka, z zastrzezeniem pkt
8;

8) w odlegtosci wigkszej niz 15 m od obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie, o kacie
nachylenia potaci dachowych ponizej 12° i o dowolnym pokryciu;

9) ustala sig, ze co najmniej 25% powierzchni zajetej przez naziemne miejsca do parkowania nakazuje si¢
zrealizowa¢ jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje¢ roslin.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

1) wielkos¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) szerokosc¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 5Up.

2. Dopuszcza sig nast¢pujgce przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢é powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,8;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,0;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30% z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na 15 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

8) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego nakazuje si¢ zachowad, uzupetnié¢ lub
wprowadzi¢ szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o docelowej wysokosci
drzew przekraczajacej 5 m.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 6Up.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 16 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych od 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z

zastrzezeniem pkt 8;

8) w odleglosci wigkszej niz 15 m od obowigzujgcej linii zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie, o kacie
nachylenia potaci dachowych ponizej 12° i o dowolnym pokryciu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr Kkultury wspélczesnej: nakazuje si¢ zachowanie akcentu architektonicznego, wyznaczonego
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w postaci zwierniczenia naroznika dachem hetmowym (cebulastym)
na willi, przy ul. Bohateréw Getta 7.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
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1) wielkoéé dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?%
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP,
2ZP, 3ZP.

2. Dopuszcza si¢ nastepujgce przeznaczenia terenu:

1) zielen urzadzona;
2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
3) szalety.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych, z wylgczeniem szaletéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt

3;

2) ustala sig¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 5%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

6) ustala sic maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

7) ustala si¢ geometrig¢ dachéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) dopuszcza sie dowolne pokrycie dachow;

9) ustala sig realizacj¢ zabudowy we wspolczesnych formach architektonicznych;

10) obowigzuje punkt szczegdlny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 2ZP, w
formie obiektéw matej architektury, w szczegdlnosci: rzezb, pergoli lub innych do nich podobnych;

11) nakazuje sie¢ zachowaé istniejace drzewa, uzupeini¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: cze$¢ terenu 2ZP narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych,
w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
tereny stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktorej:

1) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i urzadzen stuzacych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem
1WSe.

2. Dopuszcza sig nast¢pujace przeznaczenie terenu: ciek wodny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig realizacje kladek i mostkéw oraz innych urzgdzen wodnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

4. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: teren narazony jest na niebezpieczefistwo powodzi w postaci
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% lub obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla kt6rych obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne oraz dodatkowo
nakazuje sie zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
w czasie powodzi.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami 1E, 2E, 3E. .
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetycznej.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 2E ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 10%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna lub placu publicznego, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1KDL-KPP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) droga klasy lokalne;j;

2) plac publiczny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania;

4) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nakazuje si¢ zachowaé, uzupelié¢ lub
wprowadzic szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o docelowej wysokosci
drzew przekraczajgcej 5 m;

5) obowigzuje przestrzen ogdlnodostgpna;

6) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki z
zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementéw matej architektury i o$wietlenia;

7) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie wspdlnej dla ruchu pieszego i kotowego, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

8) nakazuje si¢ urzadzenie skrzyzowania oraz przejs¢ dla pieszych w formie powierzchni wyniesionej do
poziomu chodnika.

4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
teren stanowi przestrzen publiczng, w ramach ktérej dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, Sciezek
rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KDL do SKDL.

2. Dopuszcza sig nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu migjscowego;

2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;

3) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego na terenie 1IKDL nakazuje si¢ zachowad,
uzupelni¢ lub wprowadzi¢ szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o
docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 5 m.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sie, ze
tereny stanowig przestrzen publiczna, w ramach ktére;j:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgsci terenu 3KDL narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaru szczegélnego zagroZenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérych obowiazuja ograniczenia
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wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajgce wprost z ustawy Prawo
Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sie strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie SKDL, dla ktérych:
nakazuje si¢ zachowa¢ istniejgce drzewa, uzupelnié lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
tereny stanowig przestrzen publiczna, w ramach ktore;j:
1) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1KDW, 2KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacy na:
a) 8 m zakoriczone placem manewrowym o wymiarach 11,5 m na 12,5 m dla terenu 1IKDW, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego,
b) 10 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 15,5 m na 18 m dla terenu 2KDW, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 41. 1. Ustala sig tereny ciagdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KPR, 2KPR.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) ciag pieszy;
2) ciag rowerowy;
3) cigg pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos¢ ciaggdw, o ktérych mowa w ust. 2,
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
tereny stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, drog dla roweréw i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgsé terenu 2KPR narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest érednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych,
w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

w Klodzku
E i o
BURMISTRZ
Miasta Kipdzka
Michat Piszko
by’
v
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Miejskiej w Ktodzku
zdnia ............ 2024 1.
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Miejskiej w Klodzku
zdnia ............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6Zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o

finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), Rada Miejska w Klodzku rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohaterow Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanatu
Mtynowka oraz ulicy Gustawa Morcinka w Ktodzku”, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modemizacji drég nalezacych do gminy, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami KDL-KPP, KDL, KDD oraz ciggéw pieszo-rowerowych w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KPR;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $rodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych Zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Miejskiej w Klodzku
zdnia............ 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Klodzku ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 11 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r., do publicznego wgladu projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Janusza
Kusocinskiego, Bohateréw Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanatu Miynéwka oraz ulicy Gustawa Morcinka w
Klodzku”, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie wplynelty uwagi, w zwiazku z czym nie
wystgpila potrzeba rozstrzygnigé¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../...../24
Rady Miejskiej w Klodzku
zdNia .o, e 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[24
RADY MIEJSKIEJ W KEODZKU

zdnia ............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohaterow Getta, Tadeusza KoS$ciuszki, kanalu Mlynéwka oraz
ulicy Gustawa Morcinka w Klodzku”

1. Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Janusza Kusocinskiego, Bohateréw Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanalu Mtynéwka oraz ulicy Gustawa
Morcinka w Klodzku” sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XXXII1/310/2021 Rady Miejskiej
w Ktodzku z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Janusza Kusocinskiego,
Bohateréw Getta Tadeusza Kosciuszki, kanatu Mlyndéwka, oraz ulicy Gustawa Morcinka w Ktodzku”.

2. Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenéw oraz parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania dla tego obszaru, w oparciu o ztozone wnioski oraz zgodnie
z wymogami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ktodzka™ z 2018 r. (z pdzn. zm.).

3. Projektem planu miejscowego objgto obszar w centralnej czesci miasta, ograniczony od péhocy ul.
Kosciuszki, od zachodu ul. Bohateréw Getta, od potudnia i potudniowego wschodu ul. Kusocinskiego, a
od wschodu kanatem Mtynéwka. Obszar objety planem miejscowym pokrywa okoto 23 ha powierzchni
miasta.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), na obszarze miasta nie wszedl w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada miejska, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalenn studium. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka”,
zatwierdzonego uchwatg Nr LXI1/475/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r.
zmienionego uchwata nr LXX/669/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Klodzka” zmieniong uchwalg nr LXX1/673/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 11 kwietnia 2024 r.
w sprawie zmiany uchwaly nr LXX/669/2024 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28 marca 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kiodzka”.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

7. Zgodnie z problematyka oraz z lokalnymi uwarunkowaniami w projekcie planu miejscowego nie
ustalono:

1) ze wzgledu na brak potrzeby - sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu;
2) ze wzgledu na brak wystgpowania - granic i sposobéw zagospodarowania:
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a) terenéw gorniczych,

b) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszaréw krajobrazéw priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Streszezenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Janusza
Kusocinskiego, Bohateréw Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanatu Mtynéwka oraz ulicy Gustawa Morcinka w
Klodzku przystapita uchwata Nr XXX111/310/2021 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 24 czerwca 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohaterow Getta Tadeusza Kosciuszki, kanatu
Mlynéwka, oraz ulicy Gustawa Morcinka w Klodzku”. Burmistrz Miasta Klodzka obwiescil i oglosil
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczyl termin, do ktérego nalezy
sktadaé wnioski. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdélowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Przed ogloszeniem/obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
wplynely 3 wnioski od 0séb prywatnych, ktére zostaty rozpatrzone pozytywnie. Do procedury planistycznej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie wyznaczonym na skladanie wnioskow,
okreélonym w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wplynely 3 wnioski, ktére rozpatrzone zostaly pozytywnie. Po uplywie powyzszego terminu wplynety 2
wnioski od oséb prywatnych, z ktérych jeden rozpatrzono w catosci pozytywnie, a drugi w czgsci
pozytywnie i w czgsci negatywnie. Dodatkowo wplynglo 11 wnioskéw od organéw opiniujgcych i
uzgadniajacych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom, ktére opiniuja
i uzgadniajg projekty mpzp. Ponowienia uzgodnienia z Dolnodlgskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow wymagaly ustalenia konserwatorskie w zakresie obiektéw figurujgcych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego. Ze wzgledu na
uzupelnienie ustalei szczegétowych planu, w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
wystgpiono o ponowne uzgodnienie z Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie we Wroctawiu.
Ostatecznie projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony
przez wszystkie instytucje.

W dniu 1 grudnia 2023 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowe;j
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
érodowisko. W dniach od 11 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r. projekt planu miejscowego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta w
Ktodzku oraz dostgpny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta w Klodzku. W dniu 3
stycznia 2024 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
miejscowym. Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym projekt
zostal przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej w Klodzku.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
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poprzez okredlenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz

wyznaczenie wskaznikdw i parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

¢ wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych oraz ochrony zl6z kopalin;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczng, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto, weryfikacj¢ niewystgpowania zl6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie
odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan
srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Dolnoslagskim Konserwatorem
Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objgtych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terendéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gléwnie poprzez
wprowadzenie mozliwosci  inwestycyjno-budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej w granicach zwartego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasno$ci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony paristwa;

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej, dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j

oraz wyznaczenie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzg¢du

informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z

prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do

projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz Miasta
Klodzka uwzglednit ztozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendow
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych drog miejskich;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkafncom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, poprzez
przeznaczenie pod zainwestowanie terenow zlokalizowanych w sasiedztwie istniejgcej sieci
komunikacji miejskiej;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej drég lokalnych i dojazdowych, a takze poprzez wyznaczenie ciggdw pieszo-
rowerowych oraz stref ciggéw pieszych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo
uwzglednione przez umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych (miejskich) oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Klodzka.

Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Klodzka zostata przeprowadzona w ramach
,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kiodzka
oraz obowigzujgcych dla obszaru miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wraz
z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z realizacji ustalen tych
dokumentéw planistycznych”. Dokument ten zostal przyjety przez Radg Miejskg w Klodzku w dniu
29 grudnia 2015 r. uchwata Nr XVII1/136/2015.

Analiza wykazala dezaktualizacje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta
Klodzka, ktérego kompleksowa zmiana zostala dokonana w 2018 r. i zatwierdzona uchwalg
Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporzadzenie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohaterow
Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanalu Mlynéwka oraz ulicy Gustawa Morcinka w Klodzku” jest jednym z
opracowan, do ktérych przystapiono po sporzadzeniu oceny aktualnosci.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Klodzka dokonana w 2015 r. zaklada
podejmowanie decyzji planistycznych na podstawie bgdacego 6wczesnie w trakcie sporzgdzania Studium
miasta Klodzka. W zwiazku z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunkéw zagospodarowania
umozliwiajacych rozwéj funkcji mieszkaniowych, uslugowych i przemystowych, m.in. w centralnej czgsci
miasta, w rejonie ulic Janusza Kusocinskiego, Bohaterow Getta, Tadeusza Kosciuszki, kanalu Mtynéwka
oraz ulicy Gustawa Morcinka w Klodzku przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwaza si¢ za zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W miejscowym planie przewidziane sg inwestycje, ktére stanowi¢ bgda koszt dla miasta w postaci
wykupu terenéw pod komunikacje publiczng, budowy oraz wyposazenia drég i ciggédw pieszo-rowerowych
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w niezbedng infrastrukture techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju
zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowg¢ wskaza¢ mozna, ze w dluzszej
perspektywie czasowej koszty miasta moga zosta¢ zrownowazone wplywami zwigzanymi z podatkami od
nieruchomosci oraz optatg planistyczng. Dodatkowo, cz¢s¢ kosztéw zwigzanych z wyposazeniem terenow
przewidzianych pod zabudowe¢ w niezbedng infrastrukture techniczng zrekompensowaé moze oplata
adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z budowa urzadzen infrastruktury
technicznej. W przypadku wzrostu wartodci nieruchomosci bedacego efektem uchwalenia planu, w
przypadku zbywania nieruchomosci w terminie do 5 lat od wejscia w Zycie planu miejscowego, miasto
bedzie mogto takze naliczy¢ oplate planistyczng, co stanowié¢ moze dodatkowy dochéd dla budzetu miasta.
Mozliwe sg takze dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci nalezacych do miasta.

Biorac pod uwage podtrzymanie przeznaczenia terendw przewidzianych pod zabudowe w granicach
zwartego uktadu funkcjonalnego, potencjalne wptywy z podatkéw od nieruchomosci, optat planistycznych i

adiacenckich oraz sprzedazy nieruchomosci miasta, wptyw na budzet miasta w dluzszej perspektywie bedzie
pozytywny. ;
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