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w sprawm uchwalenia »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wladystawa Reymonta,
Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z pdézn. zm.) i art. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XXXII1/311/2021 Rady Miejskiej w
Kiodzku z dnia 24 czerwca 2021 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza
Stowackiego, Piastowskiej, Wiladystawa Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej oraz wzdtuz
zachodniej granicy Miasta Klodzka™ oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka®,
zatwierdzonego uchwatg Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 15 listopada 2018 r., Rada
Miejska w Klodzku uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wladystawa Reymonta, Grunwaldzkiej,
Mikotaja Reja i Kwiatowej oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu miejscowego.

5. Zalgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego obje¢to tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami

rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony
symbolem MW-MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MW-MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

6) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/M;

7) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

8) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

9) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;

10) teren saddw i ogrodow, oznaczony symbolem RO;

11) teren ogroddw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;




13)

teren zieleni niskiej, oznaczony symbolem Zn;

14) teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

15) teren wod powierzchniowych $rédladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

17) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;

18) teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;

19) teren drogi publicznej — droga gtéwna, oznaczony symbolem KDG;

20) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

21) teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

22) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

23) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

24) tren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami planu

miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu osadniczego;

6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

7) granica historycznego ukladu przestrzennego obejmujaca zespot koszar z murem okalajgcym;

8) granica GZWP Nr 340 ,,Dolina kopalna rzeki Nysa Ktodzka™;

9) trasa rowerowa ,Trasa Ziota™;

10) os widokowa;

11) punkt szczegdlny;

12) akcent architektoniczny;

13) stanowisko archeologiczne o nieokreslonym zasiggu;

14) obiekt figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

15) obiekt objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego;

16) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdiuz stopy watu przeciwpowodziowego;

17) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,;

18) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

19) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego;

20) strefa zieleni;

21) strefa ciagu pieszego;

22) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposrod innych terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowiazujacymi ustaleniami

planu miejscowego, stanowigc jedynie informacjg.

1)
2)

D
2)

4. W planie miejscowym nie ustalono:

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

granic i sposobdw zagospodarowania:

a) terenoéw gorniczych,

b) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszaréw krajobrazéw priorytetowych - okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

.akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ budynku, ktora dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;

..dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen w
ramach poszczegblnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

,»nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajgca obszar, na ktérym

dopuszcza sig¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym

przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) podziemne czgéci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o diugosci nieprzekraczajacej 35% catkowitej dlugosci elewacji, na ktoérej majg byé
umieszczone, przekraczajace te linig¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

»obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, na ktérej

musi stang¢ sciana zewngtrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, przynajmniej na 70% swojej

dtugosci;

»pasie zieleni” — nalezy przez to rozumiec pas drzew i krzewow, nasadzonych w odleglosciach od 5 m do

15 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, w ramach ktérego lokalizacja drzew i krzewéw moze

podlega¢ przesunigciom, a jego przerwanie jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i

projektowanych dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach dojéé i dojazdéw lub

w miejscach, gdzie wystepujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

.»przestrzeni ogélnodostgpnej” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzeni wolng od barier, w tym przeszkod

lub ograniczen architektonicznych, zapewniajaca dostgpnos¢ bez ograniczen dla osob ze szczegdlnymi

potrzebami;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami

wyrézniajacymi je sposrdd innych terenow;

»wielkokubaturowych obiektach handlowych™ - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedazy

detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

»wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami

odrgbnymi lub wysoko$¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym

elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukeji;

»zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujagce w gminnej ewidencji zabytkow

oraz obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;

~reprezentacyjnym zagospodarowaniu przestrzeni” — nalezy przez to rozumie¢ jednolite uksztaltowanie

posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementéw matej architektury i o$wietlenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1

2)
3)
4)

5)

6)

na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu miejscowego;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

dla budynkéw gospodarczych i garazy, obowigzujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

dla budynkéw znajdujgcych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiane
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

dla budynkéw znajdujgcych si¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang¢ sposobu
uzytkowania;




7)

8)
9
10)

11)
12)

13)
14)

nakazuje sie realizacj¢ dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych sig¢ na tej
samej wysokoéci i pod tym samym katem w biegnacej réwnolegle do jednej z zewngtrznych scian
budynku kalenicy dachu;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 7, nie obowiazuje dla dachow ptaskich;

dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami, tarasami, wykuszami i lukarnami;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uklad gtéwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztaltéw, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w rozdziale 2 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng;

zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

pozostale szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okre$lone w przepisach odrgbnych;

tereny oznaczone symbolami MW-MN, MW stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego
rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

tereny oznaczone symbolami MW-MN-U, MW-U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

tereny oznaczone symbolami US, ZD, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych;

na terenach oznaczonych symbolami MW-MN-U, MW-MN, MW-U, MW, MN, US, ZD, ZP zakazuje
si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowg, innych niz w pkt 6, zakazuje si¢ przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
dopuszcza si¢ pokrycie elewacji roslinnoscia zakorzeniong wzdtuz Sciany zewnetrznej nadziemnej czgsci
budynku;

dopuszcza si¢ pokrycie dachéw, taraséw i stropéw powierzchnig trwale poroénigta roslinnoscig, z
nawierzchnig ziemng urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacjg roslin i retencje wod
opadowych, z uwzglednieniem zapiséw rozdziatu 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

D

2)

ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw osadniczych, obejmujaca obszar przedmiescia

wschodniego i zespohlu koszar wojskowych, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczong

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

w strefie, o ktdrej mowa w pkt 1:

a) nakazuje si¢ zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego, W
szczegolnosci: rozplanowanie drég, ulic i placéw, kompozycje wngtrz urbanistycznych i historycznej
zieleni,

b) w dziatalnosci inwestycyjnej nakazuje si¢ zachowaé i utrwalic relacje stanowigce rozszerzenie lub
uzupelnienie istniejacych przeznaczen niekolidujacych z pierwotnym charakterem zabudowy
historycznej,




3)

4)

5)

c) nakazuje si¢ realizowad linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wylacznie jako wziemne,
kablowe,

d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne wylacznie w formie uwzgledniajacej walory
historyczne obiektéw oraz zabytkowego ukladu przestrzennego,

e) dodatkowo dla nowej zabudowy nakazuje sig:

— dostosowac¢ obiekty do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie:
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w nawiagzaniu do zabudowy historycznej,
— nawigzywa¢ formami wspétczesnymi do zabudowy historycznej;

ustala si¢ stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszar osiedla mieszkaniowego

powstalego w latach 20 i 30 XX w. przy ul. Wyspianskiego, Orkana, Przerwy Tetmajera, Ptasiej,

Jaskotczej, Jasnej i Mysliwskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 3:

a) nakazuje si¢ zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
historycznej zieleni,

b) dodatkowo dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zharmonizowaé z historyczna kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej oraz materialu, w
nawigzaniu do zabudowy historycznej,

c¢) w dziatalnosci inwestycyjnej nakazuje si¢ uwzglednic istniejgce zwiazki przestrzenne;

ustala si¢ ochrong obiektéw figurujagcych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wyznaczonych zgodnie z

rysunkiem planu:

a) domy mieszkalne, przy ul. Grunwaldzkiej 16, 18,

b) willa ,,Sirius”, przy ul. Krasinskiego 11,

¢) domy mieszkalne, przy ul. Krasinskiego 2, 4, 6, 8,

d) zajazd ,,Pod Biatym Lwem”, przy ul. Lutyckiej 29-31,

e) domy mieszkalne, przy ul. Mickiewicza 2-4, 3, 6-8, 10-12,

f) oficyna mieszkalna, przy ul. Mickiewicza 9a,

g) willa ,,Elizabeth”, przy ul. Mickiewicza 19,

h) wille, przy ul. Mickiewicza 5, 9, 21,

i) stacja transformatorowa ze stacja pomp, przy ul. Piastowskiej,

J) dom mieszkalny osmiorodzinny, przy ul. Piastowskiej 11,

k) dom wiasciciela i oficyna w zespole folwarcznym, przy ul. Piastowskiej 14a,

1) pawilon ogrodowy, mury obwodowe, przy ul. Piastowskiej 14a,

m) dom mieszkalno-gospodarczy w zespole folwarcznym, przy ul. Piastowskiej 16,

n) owczarnia z czgscig mieszkalna, przy ul. Piastowskiej 2,

0) szaniec nr 10, przy ul. Piastowskiej 6,

p) willa, przy ul. Reja 2,

q) willa, przy ul. Reymonta 2,

r) domy mieszkalne, przy ul. Reymonta 6, 8, 10,

s) dom mieszkalny, przy ul. Rzepichy 4,

t) domy mieszkalne, przy ul. Stowackiego 9, 19,

u) dom mieszkalny, przy ul. Wigzniéw Politycznych 2,

v) zajazd, przy ul. Wigzniow Politycznych 3,

w) kamienica, przy ul. Wigzniéw Politycznych 4-6,

x) mleczarnia ,.Glatzer Gebirgsmolkerei”, przy ul. Wyspianskiego 21-23,

y) garaz, przy ul. Wyspianskiego 23,

z) domy mieszkalne jednorodzinne, przy ul. Wyspianskiego 4, 8, 22, 24,

aa)budynek biurowy tartaku, przy ul. Wyspianskiego 26,

bb) wytwdrnia wyrobdw artystycznych, przy ul. Wyspianskiego 7,

cc)zespot folwarczny ,Neuland”, przy ul. Wyspianskiego 71, w sklad ktérego wchodza:

— dom mieszkalny,
— budynek magazynowo-gospodarczy z gol¢bnikiem,
— obora,

dd) domy mieszkalne, przy ul. Zeromskiego 1, 8, 10, 12, 14, 16,

ee)willa, przy ul. Zeromskiego 7,

ff) budynek gospodarczy z brama wjazdowa, przy ul. Zeromskiego 16,




6)

7

8)

9)

10)

gg) historyczny uktad przestrzenny obejmujacy zespot koszar z murem okalajacym, przy ul.
Wyspianskiego 2,
hh) obiekty w ramach zespotu koszar, przy ul. Wyspianskiego 2:
— dom mieszkalny, przy ul. Krasinskiego 1,
— budynek administracyjny, przy ul. Wyspianskiego 2,
— hotel, przy ul. Wyspianskiego 2,
— domy mieszkalne, przy ul. Wyspianskiego 2a, 2b;
— budynek koszarowy, przy ul. Wyspianskiego 2d,
— areszt, przy ul. Wyspianskiego 2g,
— kuchnia, przy ul. Wyspianskiego 2j,
— budynek koszarowy, przy ul. Wyspianskiego 2k,
— komendantura, przy ul. Wyspianskiego 2n,
— izba chorych, przy ul. Wyspianskiego 2o,
— trzy budynki gospodarcze, przy ul. Wyspianskiego 2r,
— magazyn, przy ul. Wyspianskiego 2r;

ustala si¢ ochrong obiektéw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu miejscowego,

wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) budynek mieszkalny, przy ul. Mickiewicza 15,

b) willa, przy ul. Mickiewicza 17,

¢) budynek mieszkalny, przy ul. Mysliwskiej 2;

d) most taczacy szaniec nr 10, przy ul. Piastowskiej 6,

e) budynek mieszkalny, przy ul. Stowackiego 23,

f) budynek mieszkalny, przy ul. Wigzniéw Politycznych 7,

g) dawne kasyno i stolowka oficerska, przy ul. Wyspianskiego 2,

h) budynek koszarowy, przy ul. Wyspianskiego 2e,

i) dawna szkota podoficerska — ob. szkola wyzsza, przy ul. Wyspianskiego 2f,

j) dwa budynki mieszkalne, przy ul. Wyspianskiego 12 i 14,

k) stacja transformatorowa, przy ul. Wyspianskiego,

1) budynki mieszkalne, przy ul. Zeromskiego 7, 9, 16a, 18-22;

dla obiektéw wymienionych w pkt 5 i 6:

a) nakazuje sie zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz tektonike
elewacji,

b) nakazuje si¢ stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

¢) nakazuje sie stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyke,

d) nakazuje sie stosowaé na elewacjach kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych, lokalnych
rozwiazan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewngtrznych,

e) nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie Otworéw okiennych i
drzwiowych, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, w tym ksztalt i podziat
skrzydet okiennych i drzwiowych,

g) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzyé historyczny detal architektoniczny, w tym elementy
rzezbiarskie, snycerskie, kute o cechach zabytkowych, wmurowane w elewacje lub zamontowane na
elewacji, np. rzezby, portale, opaski okienne, witryny elementéw kutych, szyldy i kraty,

h) montowanie elementéw instalacji technicznych na elewacji dopuszcza si¢ pod warunkiem
uwzglednienia wartosci zabytkowych obiektow;

ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego o nieokreslonym zasiggu, figurujacego w gminnej

ewidencji zabytkow — stanowisko nr 5/4/94-25, dokumentujgce cmentarzysko cialopalne z kultury

luzyckiej, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 8 w przypadkach okreslonych w przepisach

odrebnych obowiazujg badania archeologiczne;

pozostate zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w rozdziale 2.




§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych (GZWP) Nr 340 ,Dolina kopalna rzeki Nysa Klodzka” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzgdowych utworach porowych, dla ktérego:

a) zakazuje si¢ naruszenia jego stanu w trakcie realizacji inwestycji oraz poprzez sposdb
zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie jego zasilania;

pozostate granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisdéw ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze

objetym planem miejscowym oboww}zujq nast¢pujace ustalenia:

Y

2)

3)

o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanow1q inaczej, ustala sie:

a) minimalng wielkos¢ dziatki na 1 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki na 1 m;

granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstg¢pstwa w miejscach fukéw drog lub zakonczenia dojazdéw;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych
na komunikacjg lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu: szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig
w zapisach rozdziatu 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze

obj¢tym planem miejscowym obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

D

2)

ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem

komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Mickiewicza (1IKDGP) - droga powiatowa, o kierunku powigzania komunikacyjnego:
ul. Wyspianskiego — droga krajowa Nr 46,

b) ul. Wyspiaiskiego (IKDG) - droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego:
ul. Mickiewicza — droga krajowa Nr 46,

¢) drogg powiatowg Nr 3227D (1KDZ), o kierunku powiazania komunikacyjnego: ul. Wyspianskiego —
Jaszkowa Dolna,

d) ul. Piastowska (1KDL) — droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul. Reymonta —
ul. KoHtataja,

e) ul. Stowackiego (2KDL) — droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul. Koséciuszki —
ul. Wiadystawa Orkana/Wyspianskiego;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektow handlowych i gastronomicznych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m* powierzchni obiektéw hotelowych i pensjonatow,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektéw kultury,

f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedéw,

g) 4 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkét i przedszkoli,

h) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szpitali,

i) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej,




3)

4)
5)

6)

i) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

stosownie do przepiséw odrgbnych;

dopuszcza sig dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi

publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci:

a) 10 m w ramach terenéw oznaczonych symbolem P-U,

b) 8 m w ramach pozostatych terenéw, niewymienionych w lit. a;

w przypadku dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je

placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach:

a) 20 m na 20 m w ramach terenéw oznaczonych symbolem P-U,

b) 12,5 m na 12,5 m w ramach pozostafych terenow, niewymienionych w lit. a.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na

obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujjce ustalenia:

)]
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

art.

dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze

objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych ujg¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow, z
zastrzezeniem lit. ¢ i pod warunkiem speinienia wymagan przepiséw odrgbnych,

¢) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow w granicach obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzia;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czgsei w
miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢

elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet

energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacjg indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energig

cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w tym z

odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej

nakazuje sig zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nastg¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami

nakazuje si¢ prowadzié¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow

melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowow,

na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w
36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na




obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujgce ustalenia: stawki procentowe ustala si¢
na:

1) 0,1% dla terendw drég publicznych, oznaczonych symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPR;
2) 30% dla pozostalych terendw.

§ 15. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sig¢ toZzsamga z granicg opracowania planu miejscowego.

§ 16. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: ,,ochrona przed powodzig
Kotliny Klodzkiej — Potok Jaszkéwka (odcinkowa regulacja koryta cieku giéwnego w danej JCWP na
dtugosci 8 km)” (K112);

2) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w pkt 1, ustala
sig¢ tozsamga z granica obszaru objetego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1IMW-MN-U do 4MW-MN-U.
2. Dopuszcza sig nast¢pujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
b) obiektow handlu hurtowego,
c) obiektéw zwiazanych z dystrybucjg paliw,
d) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadéw.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
5) ustala sig, Ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenach IMW-MN-U i 2MW-MN-U;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,
b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.
4. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:




)

2)

wielko$¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

b) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 12 mdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
¢) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j,

oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami IMW-MN, 2MW-MN, 3MW-MN.

1)
2)

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7)

8)

9)

1

2)

ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,5;

ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni na terenie IMW-MN;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 3, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala sie geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych od 20°,
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, Ze:

wielkoéé dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

b) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,

¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 12 mdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,

¢) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku

planu miejscowego symbolami od IMW-U do SMW-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)

zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:




a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéow do przetadunku lub przetwarzania odpaddow,

e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

9]
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy na 1,5;

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach strefy zieleni na terenie 4MW-U,;

ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na:

a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 3, z zastrzeZeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit, b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowkg ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b) jak w lit. a oraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czesci terenu 1IMW-U narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

)
2)

3)

2)

nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialéw o ograniczonej nasigkliwoéci i odpornych na dziatanie
wody;

nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym konstrukcji
nosnych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadla wody dla obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowej;

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej.

§ 20. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku

planu miejscowego symbolami od 6MW-U do 9IMW-U.

1)
2)

2. Dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,




¢) punktéw do przefadunku lub przetwarzania odpadow.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

)

2)

ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mnigjszy niz 30%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 12 m dla terendw, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 3 dla terendw, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym i ich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla
wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

na terenie 7MW-U, w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje zachowanie

punktu szczegdlnego — kapliczka fasadowa.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

wielkosé dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowej;

szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej.

§ 21. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku

planu miejscowego symbolem 10MW-U.

)
2)

2. Dopuszcza si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwiazanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do przeladunku lub przetwarzania odpadéw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;
ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
ustala si¢ maksymalng wysokos$é zabudowy na:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 3,z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:




8)

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kgcie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala sie pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

)

2)

1)

2)

czesci terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego

obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace

wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

a) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialéw o ograniczonej nasigkliwoéci i odpornych na
dziatanie wody,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukcji no$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

¢) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadta wody dla obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi 1%;

w granicach terenu wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu

przeciwpowodziowego, obejmujgca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego

odlegtosci do 50 m od waléw przeciwpowodziowych, dla ktérej obowigzuja ograniczenia wynikajgce

z przepisdéw odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 200 m? dla zabudowy ustugowe;j;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami IMW, 2MW, 3MW.

2. Dopuszcza sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)

5)

6)

7

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;

ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach strefy zieleni na terenie 2ZMW;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 18 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych:;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 4, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;




8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg ukiadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,
b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.
4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokosé frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 4MW, SMW.
2. Dopuszcza sig nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaZznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla terenéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometrig dachow na:
a) czterospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° lub plaskie,
o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptlaskich, dla wiat, garazy i budynkéw
gospodarczych.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosgcei ustala sig, ze:
1) wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 6MW, TMW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla terenéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometrig dachéw na:
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8)

1)

2)

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachdéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
bragzowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym i ich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla
wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie szczegStowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

wielko$é dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 20 m.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

miejscowego symbolem 8MW.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

1)
2)

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala siec maksymalna intensywnosé zabudowy na 2,0;

ustala sig, Zze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit b,

b) 90% w ramach stref zieleni;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na:

a) 20 m, z zastrzeZzeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 6, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

ustala sie pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w
kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym i ich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku
dachéw plaskich.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig, Ze:
wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

szeroko$é frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami 9IMW i 10MW.

2. Dopuszcza sig nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala sie¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,0;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni na terenie IMW;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 18 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalnag liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 5, z zastrzezeniem lit. b,



7)
8)

1
2)

b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachoéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachéw.

4, W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 20 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN.

2. Dopuszcza sie nastgpujgce przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

1
2)

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala sie¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 12 m dla terenéw 1MN, 2MN, z zastrzezeniem lit. c,

b) 9 m dla terenu 3MN, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 3 dla terenéw 1MN, 2MN, z zastrzezeniem lit. c,

b) 2 dla terenu 3MN, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

wielkosé¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami od 4MN do 11MN.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7

ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojacej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnoé¢ zabudowy na 0,6;

ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz:
a) 50% z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 9MN i 10MN;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 2, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;



8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brgzowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym.
brazowym, czarnym i jego odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla
wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m*
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustala sig, ze
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 9MN i 10MN, dla
ktorych nakazuje sie realizacj¢ pasa zieleni.

§ 29. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1U/M.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ushugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
b) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
2) zabudowa mieszkaniowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskazZnikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie:
a) jednorodzinnej wolno stojacej, dla ktérej budynek i zagospodarowanie z nim powigzane nie moze
stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wbudowanej w budynek ustugowy, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na 1,8;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala sig pokrycie dachow:
a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na ragbek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, fupkiem lub imitacja tupka,
b) jak w lit. a oraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielkos¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 2U/M.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:




1))

2)

zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:

a) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

b) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadéw;

zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

2)
3)

4)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wylacznie w ramach istniejacych lokali mieszkalnych;

ustala sie¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;

ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach strefy zieleni;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 16 m;

ustala si¢ geometri¢ dachdéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkdéw gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementowsg, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blacha uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgséci terenu narazona jest na niebezpieczenistwo powodzi w
postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

zakazuje si¢ realizacji nowych budynkdw;

zakazuje si¢ rozbudowy istniejgcych budynkow;

nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialdéw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym konstrukeji
nosnych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadta wody dla obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
wielkos$¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

ustala si¢ stref¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdiuz granicy obszaru kolejowego,
obejmujacg obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej obowigzujg ograniczenia
okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od

1U do 4U.

Y
2)
3)
4)
5)

2. Dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
wielkokubaturowych obiektéw handlowych;

obiektéw handlu hurtowego;

obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw;

punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;

obiektéw zwiagzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



)
2)

3)
4)

3)

6)

7

8)

9)

1
2)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0;

ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 2U i 3U;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 7 mdlaterenéw 1U i 2,

b) 12 m dla terenéw 3U, 4U;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowkg ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg ukladang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, lupkiem lub imitacja tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o
dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat i garazy.

obowigzuje o$ widokowa wyznaczona wzdtuz strefy ciggu pieszego na terenie 3U, zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego;

dla osi widokowej, o ktérych mowa w pkt 8 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) w odleglosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego, zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegolnosci drzew o
wysokosci powyzej 5 m.

4. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?%

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

ustala si¢ strefe ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 3U, dla ktérej:

1
2)
3)
4)
3)

zakazuje sie realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;

nakazuje si¢ relacje¢ ciagu pieszego;

obowigzuje przestrzen ogolnodostgpna;

nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;

zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostgp do terenu 2U

nakazuje si¢ zapewnic z terenu 6KDW przez teren 7U.

6U.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§ 32. 1. Ustala sig tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami SU,

2. Dopuszcza si¢ nast¢gpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
ustugi turystyki;

ustugi gastronomii;

ustugi zdrowia i pomocy spoleczne;j;

ustugi nauki;

ustugi edukacji;

ustugi kultury i rozrywki;

ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

ustugi biurowe i administracji;

zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie maksymalng wielko$é¢ powierzchni zabudowy na:
a) 60% dla terenu 5U,




b) 50% dla terenu 6U;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$é zabudowy na:

a) 2,0 dla terenu 5U,

b) 1,5 dla terenu 6U;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni na terenie 6U;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 m;
6) ustala sie geometrie dachéw na:
a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kgcie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 45°,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;
7) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachdwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo

lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, lupkiem lub imitacjg tupka,

b) jak w lit. a oraz materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o

dowolnym pokryciu w przypadku dachdw plaskich, dla wiat i garazy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nakazuje sie zachowanie akcentu architektonicznego w postaci wiezy zegarowej,
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 6U, na budynku dawnego kasyna i stotdwki
oficerskiej, przy ul. Wyspianskiego 2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) wielkos¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sig strefg ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 6U, dla ktorej:
1) zakazuje sig realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ relacje ciggu pieszego;

3) obowigzuje przestrzen ogdlnodostgpna;

4) nakazuje sie reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;
5) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochoddw.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
7U do 10U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
1) ustugi turystyki;
2) ustugi gastronomii;
3) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;
4) ushugi nauki;
5) ushugi edukacji;
6) ustugi kultury i rozrywki;
7) ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
8) ushugi biurowe i administracji;
9) zamieszkania zbiorowego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 60% dla terenow 7U,
b) 50% dla pozostatych terenéw;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,4;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 9U i 10U;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20 m;
8) ustala si¢ geometrig dachdw na:
a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 45°,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;
9) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, blachg uktadang w karo

lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, albo o

dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat i garazy.

4, W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sig¢ strefe ciggu pieszego, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 7U, dla ktore;j:
1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ relacjg ciggu pieszego;

3) obowiazuje przestrzen ogélnodostgpna;

4) nakazuje sig reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,
5) zakazuje sig realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 34. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
11U do 15U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
1) obiektow zwiazanych z dystrybucjg paliw;
2) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielkosé powierzchni zabudowy na:
a) 90% dla terenu 13U,
b) 60% dla pozostatych terenow;
5) ustala si¢ minimalna intensywnoéé zabudowy na 0,01;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy na 2,0;
7) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 4, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 25% dla pozostatych terenéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 14U i 15U;
8) dopuszcza si¢ dla terenu 13U udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0%;
9) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15 m;
10) ustala si¢ geometri¢ dachéw na plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
11) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.
5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 14U i 15U, dla
ktorych nakazuje sig realizacj¢ pasa zieleni.

§ 35. 1. Ustala sig tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1US,
2US, 3US.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji obiektéw kubaturowych;
1) na terenie 3US obowigzuje punkt szczegdlny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w
formie obiektéw malej architektury, w szczegdlnosci: rzezb, pergoli lub innych do nich podobnych;




2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 60% dla terenéw 1US, 2US, z zastrzezeniem lit. c,
b) 80% dla terenu 3US,
c) 90% w ramach strefy zielni na terenie 1US.
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$éé dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50 m.
5. W zakresie szczegélnych warunk6w zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1US, dla ktore;j:
1) zakazuje sig realizacji miejsc do parkowania;
2) nakazuje si¢ zachowaé istniejgce drzewa, uzupelni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladowo-magazynowej lub ustugowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami od 1P-U do 5P-U.
2. Dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa produkcyjna, skltadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat;
2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektéw zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdw opieki spolecznej, szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach strefy zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sie, ze:
1) wielkos¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 3P-U i 5P-U, dla
ktérych nakazuje sie realizacje pasa zieleni.

§ 37. 1. Ustala sig teren sadow i ogrodéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1RO.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: sady i ogrody.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy;
2) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 90%.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1ZD, 2ZD, 3ZD.

2. Dopuszcza sig nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) ogrody dziatkowe;
2) infrastruktura ogrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;




5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 m, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 39. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zielen urzadzona;

2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

3) szalety.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych, z wylgczeniem szaletow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachéw;

9) ustala sig realizacj¢ zabudowy we wspétczesnych formach architektonicznych;

10) nakazuje si¢ zachowaé istniejgce drzewa, uzupemi¢ lub wprowadzié nowe zadrzewienia, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala sie, ze

tereny stanowig przestrzen publiczna, w ramach ktérej:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikdéw, sSciezek rowerowych i urzadzen stuzgcych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 40. 1. Ustala sig tereny zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1Zn do
8Zn.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) 1laki;
2) zadrzewienia.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje zachowanie punktu szczeg6lnego —
kolumna Tréjcy Swiete;.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL i 2ZL.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sig realizacji zabudowy.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny woéd powierzchniowych $rédlagdowych — cieki wodne, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem 1WS¢, 2WSc.

2. Dopuszcza sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: ciek wodny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  zakazuje sig realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig realizacj¢ kfadek i mostkéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: w granicach terenu 2WSe wystepuje strefa ograniczeri
zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy walu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar
wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci do 50 m od watéw przeciwpowodziowych,




dla ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi
wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 43. 1. Ustala sig tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1E do 4E.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, o ktérych mowa w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na:

a) 50% dla terenéw 1E, 2E, 3E.

b) 90% dla terenu 4E;

3) ustala sic minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na:

a) 0,5 dla terenéw 1E, 2E, 3E,

b) 1,0 dla terenu 4E;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25% dla terenow 1E,
2E, 3E;

6) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0% dla terenu 4E;

7) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy na:

a) 10 m dla terenu 1E,

b) 5 m dla terenéw 2E, 3E, 4E;

8) ustala si¢ dowolna geometrig¢ dachow;

9) w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sig
obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze czerwonym, brazowy,
czarnym, bialym i ich odcieniach.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgs¢ terenu 1E narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi
w postaci obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest érednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje sig realizacji nowej zabudowy;

2) zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materiatéw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sie strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdiuz granicy obszaru kolejowego,
obejmujacg obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1E, dla ktérej obowiazuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny obshugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1KS, 2KS, 3KS.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: parking.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10% z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;
3) obowiazuje o§ widokowa wyznaczona wzdtuz strefy ciagu pieszego na terenie 2KS, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
4) dla osi widokowej, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:




a) nakazuje si¢ uwzglgdnienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) w odlegtosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego, zakazuje sig sytuowania obiektdw przeslaniajacych, w szczegélnosci drzew o
wysokosci powyzej 5 m.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sig strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1KS, dla ktorych:

a) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania,

b) nakazuje si¢ zachowal istniejace drzewa, uzupeli¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sig strefg ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 2KS, dla
ktorej:

a) nakazuje sig relacjg ciggu pieszego,

b) obowigzuje przestrzen ogélnodostepna,

¢) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,

d) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochoddw.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
4KS, 5KS, 6KS.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) parking;
2) budynki garazowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 100%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnosé¢ zabudowy na 1,0;
4) dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%:
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 6 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 1;
7) ustala si¢ geometri¢ dachdw na ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) dopuszcza sig dowolne pokrycie dachéw.

§ 46. 1. Ustala sig teren drogi publicznej - droga gléwna przyspieszona, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDGP.

2. Dopuszcza sig nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala sie szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
teren stanowi przestrzen publiczng, w ramach ktérej:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw, sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 47. 1. Ustala sig teren drogi publicznej — droga gléwna, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDG.
2. Dopuszcza sig nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga klasy gtéwnej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 90% w ramach stref
zieleni.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala sie, ze
teren stanowi przestrzen publiczng, w ramach ktorej:




1) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czesé terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktdérego
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajgce
wprost z ustawy Prawo Wodne;

2) w granicach terenu wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdiuz stopy watu
przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w
odlegtosci do 50 m od waléw przeciwpowodziowych, dla ktérej obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepis6w odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunk6w zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sie strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych: nakazuje sig
zachowa¢ istniejagce drzewa, uzupetnié¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z uwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDZ.

2. Dopuszcza sie nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcze;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
teren stanowi przestrzen publiczng, w ramach ktérej:

1) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: w granicach terenu wystgpuje strefa ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu wzdtuz stopy wahu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego w odlegtosci do 50 m od waléw przeciwpowodziowych, dla ktdrej obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy
Prawo Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu:
ustala sie strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych: nakazuje sig
zachowaé istniejace drzewa, uzupei¢ lub wprowadzié nowe zadrzewienia, z uwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych.

§ 49. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KDL, 2KDL.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;j.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania;
3) na terenie 2KDL, w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje trasa rowerowa
"Trasa Ztota", zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sie, ze
tereny stanowig przestrzen publiczna, w ramach ktorej:
1) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)  zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:




1) czegsci terenu 2KDL narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

2) w granicach terenu 2KDL wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz
stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego w odleglosci do 50 m od walow przeciwpowodziowych, dla ktérej obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z przepisdw odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo
Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 2KDL, dla ktdrej
obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 50. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KDD do 10KDD.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania, w ramach terenéw 3KDD, 6KDD, 9KDD;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90% w ramach stref
zieleni.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
tereny stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktdre;j:

1) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terenu 10KDD narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegblnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla
ktérego obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi
wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

2) w granicach terenu 10KDD wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz
stopy walu przeciwpowodziowego, obejmujgca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego w odlegtosci do 50 m od waldéw przeciwpowodziowych, dla ktérej obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo
Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 1IKDD, SKDD,
6KDD, dla ktorych nakazuje si¢ zachowa¢ istniejace drzewa, uzupetié lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1KDW do 19KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania w ramach terenéw 11KDW, 13KDW,
14KDW, 1SKDW,
4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:




1) ustala sie strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 6KDW,
7KDW, 11KDW, 15KDW, dla ktérych nakazuje si¢ zachowaé istniejgce drzewa, uzupeinic¢ lub
wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) ustala sig¢ strefy ciggéw pieszych, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach
TKDW i 8KDW, dla ktérych:

a) nakazuje sig relacje ciggu pieszego,

b) obowigzuje przestrzen ogdlnodostepna,

¢) nakazuje sie reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,
d) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1 KPR do 6KPR.

2. Dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos¢ ciagdéw pieszo-rowerowych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze
tereny 1KPR, 2KPR, 3KPR, 4KPR, 6KPR stanowig przestrzen publiczna, w ramach ktérej:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Ustalenia koncowe planu miejscowego
§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kiodzka.

§ 54. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Klodzku
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr...../...../2024
Rady Miejskiej w Ktodzku
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej w Ktodzku
Z:dnia o 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), Rada Miejska w Kiodzku rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej,
Wiadystawa Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej oraz wzdtuz wschodniej granicy Miasta
Ktodzka”, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drég oraz ciggéw pieszo-rowerowych, w ramach terenéw oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami KDG, KDL, KDD, KPR;
2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i §rodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy bgdZ innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwatly Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej w Kiodzku

z dnia

2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z

art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska w Klodzku ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, 11 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r., do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

potozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wiadystawa Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej
oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wplyngto 6 uwag. Ze wszystkich uwag 4 uwagi zostaly
rozpatrzone w calosci pozytywnie, a pozostale 2 w czesci pozytywnie i w czesci negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Klodzka, Rada Miejska w Klodzku postanawia przyjaé nastepujacy sposéb ich

rozpatrzenia:
Nazwisko i ;
imig, RER Oznaczenic rc};:It;atifg::nu Rezstezyguigcie
Data ch{mslk.l _ Siesihonales P dla Rady Miejskiej w _
Lp. wpiyw_u organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy, mioruchomodii, K_lodzku w zgkrcsie Uwagi
uwagi i adres P nieuwzglednionych
zglaszajacego uwaga el ) ey uwag
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |17.01.2024 | Osoba Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Dziatka nr Teren Nicuwzglgdniona w | Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie
fizyczna* zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze | 107/1, AM-3, zabudowy czgsci wskazanej w | dopuszczenia bilansowania miejsc do parkowania w
zmianami)’ wnosz¢g do wyzej] wymienionego projektu| obreb Ptasia | mieszkaniowej kol. 8 ramach ulic ReynenaRevinonta i Piastowskiej, ze
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gora wielorodzinnej, wzgledu na ograniczenia przestrzenne i brak realnej
dzialek nr 138/1,138/2,138/3 AM-2 ob. Zacisze przy ul. W. S, Dziatki nr mieszkaniowej mozliwosci lokalizacji miejsc do parkowania dla
Reymonta 12 i 16. 138/1, 138/2, | jednorodzinnej zabudowy w ramach ul. Piastowskiej (obejmujacej w
nastepujaca lei uwage/i/: 13873, obrgb | lub ustugowej projekcie planu miejscowego teren 1KDL) oraz ul.
1) dotyczy §12 pkt 2 (wymagane miejsca postojowe); Zacisze - MW-MN-U Reymonta (poza granicami planu miejscowego).

W zwigzku z planowang zmiana sposobu uzytkowania czgsci
budynku przy ul. Reymonta 12 na uslugowa, wnoszg o
umozliwienie bilansowania miejsc postojowych w obrebie ulicy
Reymonta i Piastowskiej lub wprowadzenie do planu zwolnienia z
obowiazku realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki
budowlanej. Istniejacy budynek zbudowany zostal w zgodzie z
obowiazujacym Owczesnie planem miejscowym. Obecne
uksztattowanie zabudowy na dzialce wyklucza mozliwo$é
realizacji na niej wydzielonych miejsc postojowych. Konieczno§é
realizacji wymaganych miejsc postojowych w obrebie dziatki




uniemozliwi mi realizacje planowanego przedsigwzigcia. Proszg o
wprowadzenie zapisow np.:

- w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku
lub jego czedci zapisdw §12 ust. 2 nie stosuje sig,

- lub w przypadku zmiany sposobu uZytkowania istniejacego
budynku lub jego czeéci dopuszeza sig bilansowanie wymaganych
miejsc postojowych w obrebie bezposrednio przylegajacych drog.
2) dotyczy §17 ust. 2 (przeznaczenie terenu)

W zwigzku ze wspomniana, planowana zmiana sposobu
uzytkowania czgéci budynku przy ul. Reymonta 12 (zmiana
dotyczy kondygnacji przyziemia od strony ulicy Reymonta, ktora
stanowi kondygnacje podziemna zgodnie z prawem budowlanym)
prosz¢ o wprowadzenie zapisu, ktéry jednoznacznie zezwala na
lokalizacje ustug w formie wbudowanej. Obecne zapisy wskazuja,
ze intencja Autora jest umozliwienie realizacji zabudowy
uslugowej tylko w formie niczaleznych obiektow. Lokalizacja
uslug na osiedlu znajduje uzasadnienie w potrzebach spolecznych
a lokalizacja ich w nowych budynkach czgsto jest niemozliwa z
uwagi na stosunkowo duzy stopien zabudowania terenu.

18.01.2024

Osoby
fizyczne*

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977 ze
zmianami) * wnosz¢ do wyzej wymienionego projektu
micjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru:

dzialka nr 12, AM-3, obrgb: 0013, Jaskotcza Goéra przy ul.
Wyspianskiego 71 w Klodzku nastgpujacg /e/ uwage/il.

Prosze wprowadzi¢ do w/w projektu nastgpujace zmiany:

1. W § 12 pkt 5,6 sa zaplanowane wymiary drg i placow
manewrowych. Nie mozna wykona¢ drog i placéw manewrowych
o takich wymiarach poniewaz dziatka w czesci

jest zabudowana i sa juz drogi istniejace, ktére planuj podzieli¢ z
zachowaniem obecngj zabudowy i wybudowanych drog.
Proponuj¢ zrezygnowa¢ z planowania placéw manewrowych
natomiast zaplanowa¢ drogi do maksymalnej szerokoéci 8 m.

2. W § 21 ppkt 20 lit d) jest migdzy innymi zbieranie, przeladunek
odpaddw.

Prosze wprowadzi¢ zapis zobowiazujacy zaplanowanie i budowg
boksow na skladowanie i odbiér segregowanych odpadow
komunalnych dla kazdego wydzielonego obiektu i
zagospodarowancgo budynku lub wspolny boks dla kilku
obiektow.

3. W § 21 ppkt 2) lit ¢), ktory mowi o zakazie wykonywania
wszelkich napraw pojazdéw samochodowych. Proszg o zmiang
tego zapisu poniewaz calkowicie ecliminuje prowadzenie
dziatalnoéci w tym kierunku, a zapotrzebowanie na naprawy
pojazdow samochodowych jest bardzo duze. Jednoczesnie
nadmieniam, ze w sasiedztwie mojej nieruchomosci prosperuja
warszlaty napraw pojazdow samochodowych.

4. W § 21 pkt 5 ppkt 1), 2). W zwiazku z planowanym podzialem
prosze o zmiang ograniczajaca powierzchni¢ dzialek i szerokosé
frontu dzialek, ponicwaz zapisy w/w paragrafu znacznie

Dzialkanr 12,
AM-3, obrgb
Jaskdlcza Gora

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wiclorodzinnej
lub ustugowej

Nieuwzgledniona w
czesci wskazanej w
kol. 8

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
zmniejszenia ustalonych w § 12 pkt 5 i 6 uchwaty planu
minimalnych wymiaréw drog oraz placéw manewrowych
w przypadku drég zapewniajacych dojazd do dzialek
wydzielanych w glebi terenu, poniewaz:

- przytoczone ustalenia majg dla omawianego projektu
planu miejscowego form¢ ogdlna, tj. obowigzuja dla
wszystkich terenéw wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego i maja na celu zapewnienie wlasciwiej
obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ich zmniejszenie moze prowadzi¢ do
probleméw przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i
probleméw przy uzytkowaniu istniejaeej i planowanej
zabudowy,

- projekt planu miejscowego dopuszcza mozliwos¢
realizacji dojs¢ i dojazdow bez konicznosci wydzielania
dodatkowych dzialek drogowych, o wymiarach
wskazanych w § 12 pkt 5 i 6 uchwaly.

W zakresie wprowadzenia w § 21 uchwaly projektu planu
miejscowego przepisow zobowiazujacych zaplanowanie i
budowe bokséw na skladowanie i odbior segregowanych
odpadow uwage rozpatruje si¢ w czgSci negatywnie,
poniewaz nie zaistniala formalno-prawna koniecznosé
nakazu realizacji tego typu obiektow. Zaréwno realizacja
obicktéw do skladowania i odbioru odpadéw, jak i sam
proces segregacji i odbioru odpadoéw regulowany jest
przez przepisy odrebne.




ograniczaja planowany podzial w stosunku do istniejacej
zabudowy i uksztaltowania dziatki.

Proponuj¢ wprowadzi¢ minimalne powierzchnie dzialek:

a) od 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) od 200 m2 dla zabudowy ustugowej.

Proponuj¢ wprowadzi¢ minimalna szerokosé frontu dziatek:

a) od 10 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) od 10 m dla zabudowy uslugowej.

*dane 0s6b fizycznych zostaly utajnione w zwiazku z ochrong danych osobowych
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../...../2024
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wiadyslawa Reymonta,
Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”

1. Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wiadystawa Reymonta, Grunwaldzkiej,
Mikotlaja Reja i Kwiatowej oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Ktodzka™ sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr XXXIII/311/2021 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wiadystawa
Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikotaja Reja i Kwiatowej oraz wzdtuz zachodniej granicy Miasta Klodzka™.

2. Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendw oraz parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla tego obszaru, w oparciu o zlozone wnioski oraz zgodnie z wymogami
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ktodzka™ z 2018 r.

3. Projektem planu miejscowego objeto obszar we wschodniej czgsci miasta, ograniczony od zachodu
ul. Juliusza Stowackiego, ul. Piastowskg i ul. Wiadystawa Reymonta, od péinocy ul. Grunwaldzka i ul.
Henryka Sienkiewicza. Od wschodu graniczy z osiedlem im. Henryka Sienkiewicza i z granica miasta
Klodzka, a od potudniowego zachodu graniczy z ul. Stanistawa Wyspianskiego. Z granic obszaru
opracowania wylaczone zostaly tereny zamknigty. Obszar objety planem miejscowym pokrywa okolo
89 ha powierzchni miasta.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze miasta nie wszedl w zycie plan ogélny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506 i 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada miejska, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka”, zatwierdzonego uchwala Nr
LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 15 listopada 2018 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.).

6. Tresé planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

7. Zgodnie z problematyks oraz z lokalnymi uwarunkowaniami w projekcie planu miejscowego nie
ustalono:

1) ze wzgledu na brak potrzeby - sposob6w i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu;

2) ze wzgledu na brak wystgpowania - granic i sposobéw zagospodarowania:
a) terendw goérniczych,
b) obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych,




c) obszaréw krajobrazéw priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulic:
Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wladystawa Reymonta, Grunwaldzkiej,
Mikotaja Reja i Kwiatowej oraz wzdtuz wschodniej granicy Miasta Klodzka, Rada Miejska w Klodzku
przystapila uchwata Nr XXXIII/311/2021 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wiladystawa Reymonta,
Grunwaldzkiej, Mikotaja Reja i Kwiatowe] oraz wzdluz zachodniej granicy Miasta Klodzka”. Burmistrz
Miasta Klodzka obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i
wyznaczyt termin, do ktdrego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczeénie wystapil o uzgodnienie stopnia
szczegOlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu miejscowego wplyneto 13 wnioskdéw ztozonych w trybie art. 17 pkt 1, 4 wnioski
po uplywie terminu wyznaczonego w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzgdzenia projektu
miejscowego planu oraz 17 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych. 6 wnioskow ztozonych w
trybie art. 17 pkt 1 zostalo rozpatrzonych w catosci pozytywnie, a pozostate 7 w czgsci pozytywnie i w czgsei
negatywnie. Sposréd wnioskéw ztozonych po uplywie terminu na skladanie wnioskow 3 wnioski zostaly
rozpatrzone pozytywnie, a 1 wniosek zostat rozpatrzony w czesci pozytywnie i w czeéci negatywnie. Wnioski
od organow opiniujacych i uzgadniajacych projekt miejscowego planu zostaly wzigte pod uwage na etapie
projektowym.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym organom i instytucjom, ktére opiniuja i uzgadniaja
projekty mpzp. Ponowienia uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wymagaty
ustalenia konserwatorskie w zakresie obiektow figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz objetych
ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego. Ponowienia uzgodnienia z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie we Wroctawiu wymagaly ustalenia w zakresie terendw polozonych
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ostatecznie projekt planu miejscowego wraz z prognoza
zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

W dniu 1 grudnia 2023 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowe;j
stronie internetowej o wyltozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W dniach od 11 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r. projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta w Klodzku
oraz dostgpny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Ktodzku. W dniu 3 stycznia 2024
r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie miejscowym. Do
wylozonego projektu planu miejscowego wptyngto 6 uwag, z ktérych 4 uwagi zostaty rozpatrzone w catosci
pozytywnie, a pozostate 2 w czesci pozytywnie i w czesci negatywnie. Nastepie projekt zostal przedtozony na
sesje Rady Miejskiej w Ktodzku.

Sposob realizacji wymogow wynikajacveh z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie przeznaczen, ktére mogg by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie

wskaznikéw i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy;




e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych oraz ochrony zl6z kopalin;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrona akustyczna, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w cieplo, weryfikacj¢ niewystepowania zt6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich
opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan Srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewoddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem
Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gléwnie poprzez
wprowadzenie mozliwoéci  inwestycyjno-budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ushugowej i produkcyjnej w granicach zwartego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci

szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej, dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urz¢du
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwoéci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajagce potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na koniecznoéé zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz Miasta
Klodzka uwzglednit ztozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.



Z uwagi na specyfik¢ obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czeé¢ wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych drog miejskich;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, poprzez
przeznaczenie pod zainwestowanie terendw zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej sieci
komunikacji miejskiej;

e zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej drég gléwnych ruchu przyspieszonego, gléwnych, zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych, a takze poprzez wyznaczenie ciggow pieszo-rowerowych oraz stref ciggdw pieszych.

e dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sagsiedztwie drég publicznych (miejskich) oraz
na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Klodzka.

Zoodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ktodzka zostala przeprowadzona w ramach
. Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Klodzka
oraz obowiqzujgcych dla obszaru miasta miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wraz
z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajgcych z realizacji ustalen tych
dokumentow planistycznych”. Dokument ten zostal przyjety przez Rade Miejska w Klodzku w dniu 29 grudnia
2015 r. uchwalg Nr XVIII/136/2015.

Analiza wykazata dezaktualizacje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta
Klodzka, ktérego kompleksowa zmiana zostata dokonana w 2018 r. i zatwierdzona uchwata Nr LX1/475/2018
Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporzadzenie ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Slowackiego,
Piastowskiej, Wiadystawa Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej oraz wzdfuz wschodniej
granicy Miasta Klodzka jest jednym z opracowan, do ktérych przystgpiono po sporzadzeniu oceny
aktualnosci.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Klodzka dokonana w 2015 r. zaklada
podejmowanie decyzji planistycznych na podstawie bedacego déwczeénie w trakcie sporzadzania Studium
miasta Klodzka. W zwigzku z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunkéw zagospodarowania
umozliwiajacych rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych, m.in. we wschodniej czgéci
miasta, w sgsiedztwie ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Juliusza Stowackiego, ul. Adama Mickiewicza, ul.
Grunwaldzkiej oraz ul. Henryka Sienkiewicza przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwaza si¢ za zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W miejscowym planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla miasta w postaci
wykupu terenéw pod komunikacj¢ publiczna, budowy oraz wyposazenia drog w niezbedng infrastrukture
techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach
przewidzianych pod zabudowg wskaza¢ mozna, ze w diuzszej perspektywie czasowej koszty miasta mogg
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zostaé zréwnowazone wplywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomoéei oraz oplatg planistyczna.
Dodatkowo, czesé kosztéw zwigzanych z wyposazeniem terendéw przewidzianych pod zabudowe w niezbgdna
infrastrukture techniczng zrekompensowaé¢ moze oplata adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z budowg urzadzen infrastruktury technicznej. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci
bedacego efektem uchwalenia planu, w przypadku zbywania nieruchomosci w terminie do 5 lat od wejscia w
zycie planu miejscowego, miasto bedzie moglto takze naliczy¢é oplat¢ planistyczng, co stanowié¢ moze
dodatkowy dochéd dla budzetu miasta. Mozliwe sa takze dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci
nalezacych do miasta.

Biorac pod uwage podtrzymanie przeznaczenia terenéw przewidzianych pod zabudowe w granicach
zwartego ukladu funkcjonalno-przestrzennego miasta (uchwata Nr XIV/108/2019 Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 28 listopada 2019 r.), potencjalne wplywy z podatkéw od nieruchomosci, optat planistycznych i
adiacenckich oraz sprzedazy nieruchomosci miasta, wplyw na budzet miasta w diuzszej perspektywie bedzie

pozytywny.

Bowumila Tl anowska=Piszko
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Iwona Kowalska-Wojtaszek

Od: Ewa Jozwiak <ejozwiak@um.klodzko.pl>

Wystano: d$roda, 21 lutego 2024 13:51

Do: '‘Bogumita Bahranowska'

DW: i.kowalska@um.klodzko.pl

Temat: FW: FW: MPZP Wyspianskiego

Zalaczniki: MPZP Wyspiariskiego_uchwata_zat 2, 3 i uzasadnienie.docx

From: Adwokat Mateusz Cyma <kancelaria@adwokatcyma.pl>
Sent: Wednesday, February 21, 2024 1:25 PM

To: Ewa Jozwiak <e.jozwiak@um.klodzko.pl>

Subject: Re: FW: MPZP Wyspiariskiego

Dzien dobry,
w zalgczeniu uchwata z poprawkami.
pozdrawiam

adw.Mateusz Cyma

Kancelaria Adwokacka
Adw. Mateusz Cyma

ul. Swiebodzka 6/3
50-046 Wroctaw

tel: +48 (71) 7 839 839
tel: +48 607 51 8008

WWwW, aQwokatcvma .ol

W dniu 21.02.2024 o 11:59, Ewa Jéiwiak pisze:

Witam, prosze o akceptacje przestanego projektu uchwaty

From: Bogumita Bahranowska <b.bahranowska@um.klodzko.pl>
Sent: Wednesday, February 21, 2024 10:40 AM

To: 'Ewa JoZwiak' <e.jozwiak@um.klodzko.pl>

Cc: 'lwona Kowalska-Wojtaszek' <i.kowalska@um.klodzko.pl>
Subject: FW: MPZP Wyspiariskiego

Akceptuje tres¢ uchwaty i prosze o zaopiniowanie przez Obstuge Prawng Urzedu

Z powazaniem
Bogumita Bahranowska-Piszko




From: Iwona Kowalska-Wojtaszek <i.kowalska@um.klodzko.pl>
Sent: Wednesday, February 21, 2024 10:37 AM

To: 'Bogumita Bahranowska' <b.bahranowska@um.klodzko.pl>
Subject: MPZP Wyspianskiego

Dzien dobry .
Bardzo prosze o akceptacje i przestanie projektu uchwaty do zaopiniowania przez prawnika.

Informuje , ze w dniu wczorajszym rozmawiatam z Panem Mateuszem Cyma, ze projekt uchwaty
dzisiaj bedzie przekazany do zaopiniowania.

Iwona Kowalska - Wojtaszek

Gtéwny specjalista ds. planowania przestrzennego

Urzad Miasta w Ktodzku

Wydziat Gospodarki Mieniem Komunalnym i Planowania Przestrzennego
Tel. 748654636 e —mail: i.kowalska@um.klodzko.pl




