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Informacja o stanie zasobu komunalnego oraz sytuacji mieszkaniowej

w mie$cie Klodzku (stan na dzien 31.12.2021 r.)




L POLITYKA GOSPODAROWANIA ZASOBEM KOMUNALNYM GMINY
MIEJSKIEJ KLODZKO

Ogolny kierunek i metody dziatania stosowane przez paristwo dla osiggniecia okreslonych
celéw w dziedzinie mieszkalnictwa i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wyznacza polityka
mieszkaniowa. Gléwnym celem publicznej polityki mieszkaniowej jest tworzenie warunkéw
zapewniajacych gospodarstwom domowym mozliwosé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Celami szczegdélowymi polityki mieszkaniowej sa m.in.:

a) dostarczanie lokali gospodarstwom domowym, ktdre same nie s3 w stanie zaspokoié
potrzeb mieszkaniowych;

b) realizacja wyrckéw sagdowych o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;

¢) utrzymywanie budynkéw w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym,;

d) minimalizowanie kosztéw utrzymania lokali poprzez racjonalng gospodarkg remontows
zmniejszajaca koszty eksploatacji.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin okresla ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611 z pézn. zm.).

Gospodarke mieszkaniowa na terenie Gminy Miejskiej Ktodzko w okresie obj¢tym informacja
regulowaly nast¢pujgce akty prawa miejscowego:

- Uchwala nr XVI/118/2015 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 12 listopada 2015 r.
w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy z pézniejszymi zmianami;

- Uchwala nr LVI/406/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Klodzka na lata 2018-2022 z pézZniejszymi zmianami;

- Uchwala Nr XXXVII/356/2021 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Klodzko
na lata 2021-2026 (zmieniona Uchwala Nr X1./379/2022 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 24
lutego 2022 r.).

- Uchwata nr VI/37/2019 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28.02.2019 r. w sprawie zasad

sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnoéé Gminy Miejskiej Ktodzko z pomniejszymi
Zmianami.
- Zarzadzenie nr 315.0050.2015 Burmistrza Miasta Klodzka z dnia 27 listopada 2015 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu. Zarzadzenie to zostalo zastgpione Zarzadzeniem Nr
6.0050.2022 Burmistrza Miasta Klodzka z dnia 11 stycznia 2022 r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu w lokalach wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Miejskiej Klodzko.

Zgodnie z ww. ustawg zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych
gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego 1 lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw

str. 1



domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje przedmiotowe zadania, wykorzystujac
mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposéb. W celu realizacji ww. zadan gmina moze tworzyé
i posiada¢ zas6b mieszkaniowy. Zgodnie z ww, ustawg po ostatnich nowelizacjach zaséb ,,Jokali
socjalnych” zastapiono umowa najmu socjalnego lokalu w tamach jednego zasobu mieszkan
gminnych. W mys$l znowelizowanej ustawy ,,Umowa najmu socjalnego jest umowa lokalu
nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powicrzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie™.

Krag o0séb uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego ustawodawca okreslil w art. 14
ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (sad nie moze orzec wobec tych oséb o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego):

a) kobiety w cigzy,

b) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelosprawnych (Dz. U. 22020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby
sprawujacej nad nim opieke 1 wspdlnie z nig zamieszkalej,

¢} obloznie chorego,

d) emeryta i rencisty spelniajgcego kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy
spoleczne;,

e) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

f) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rad¢ gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich
sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Sady powszechne w wyrokach nakazujacych eksmisje orzekajg o uprawnieniach do otrzymania
lokalu socjalnego, natomiast niewykonanie przez gmineg tego obowigzku skutkuje powstaniem
roszczenia o zaplate odszkodowania. Takie uregulowania prawne powoduja, iz gminy
odpowiadaja za straty, jakie ponidst wlasciciel lokalu oraz korzysci jakie mogiby osiggnaé, gdyby
gmina dostarczyla lokatorowi lokal socjalny. W efekcie im pdiniej gmina dostarczy osobie
eksmitowanej lokal, tym wigksze koszty bedzie musiala w zwigzku z tym poniesé.
W roku 2020 Gmina Miejska Klodzko z tytutu odszkodowari za niedostarczenie lokalu socjalnego
wyplacila ogétem kwotg 4 108,20 z1.

Zgodnie z wymieniona wyzej ustawg lokal (mieszkalny) to lokal shuzacy
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bgdacy pracownig stuzacg tworcy
do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem
pomieszczenie przeznaczone do krdtkotrwatego pobytu 0s6b, w szczegdlnosci znajdujace sig w
budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, domdéw wypoczynkowych lub w innych
budynkach shuzacych do celdw turystycznych lub wypoczynkowych.

Lokal zamienny to lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest polozony
lokal dotychczasowy, wyposazony w c¢o najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za speiniony, jezeli na czlonka gospodarstwa
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domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni,

Natomiast przez tymczasowe pomieszczenie, zgodnie z ustawg nalezy rozumied
pomieszczenie nadajgce si¢ do zamieszkania, posiadajace dostep do zaopatrzenia w wode i do
ustepu, chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i
elektryczne, mozliwosé ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajgce
mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajgce ¢o najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na jedng osob¢ i w miar¢ mozno$ci znajdujace sig w tej samej lub
pobliskiej migjscowosci, w ktérej dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane,

Uchwala w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy z pdézZniejszymi zmianami wyznacza kryteria
oddawania w najem lokali gminnych. Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami brutto na
jednego czlonka prawo umieszczenia na liscie przydziahu lokali na czas nicoznaczony przystuguje
osobom, ktérych $redni miesigczny dochdd brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zloZzenie wniosku nie przekracza 230% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1 290% w gospodarstwie jednoosobowym.
Natomiast do wynajgcia lokalu socjalnego kwalifikujg si¢ osoby, ktérych sredni miesigczny
dochéd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 150 % w gospodarstwie jednoosobowym.

Pierwszenistwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony o powierzchni uzytkowej
do 80 m? przystuguje osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, a ponadto:

1) posiadajg dochody okre§lone przepisami uchwaly dochody oraz zamieszkujg
w warunkach kwalifikujacych do poprawy (przegeszczenie, mniej niz 11 m*osoba);

2) opuszczaja rodzinna lub instytucjonalng piecze zastepcza w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnosci;

3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki;

4) utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski
zywiolowej;

5) sg osobami bezdomnymi oraz posiadajg dochody okres§lone w uchwale uprawniajace
do przyznania lokalu mieszkalnego.

Pierwszenstwo do wynajgcia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) posiadajg dochody okre§lone przepisami uchwaly dochody uprawniajagce
do przyznania lokalu socjalnego oraz zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych
do poprawy (przeggszczenie, mniej niz 7,5 m?*/osoba);

2) opuszczaja rodzinna lub instytucjonalng piecze =zastgpcza w  zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci,

3) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiodrki;

4) utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski
zywiolowej;
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5) sa osobami bezdomnymi oraz posiadaja dochody okreslone w uchwale
uprawniajace do przyznania lokalu socjalnego;

6) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

W polityce gospodarowania zasobem mieszkaniowym gmina musi réwniez uwzglednic
koniecznoé¢ wykorzystania jego czesci na lokale zamienne, a takze zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw  domowych osiagajacych dochody na poziomie
uniemozliwiajacym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wlasnym zakresie.
Najwigksze oczekiwania spoleczne w przedmiocie pomocy gminy w rozwigzywaniu
probleméw mieszkaniowych dotyczg rodzin nieposiadajgcych wlasnego mieszkania,
pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych, posiadajgcych tak niskie dochody,
ze zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych bez pomocy gminy jest niemozliwe.

Lokale gminne mogg by¢ pozyskiwane do zasobu w wyniku ich budowy, nabycia
na rynku nieruchomosci, rozwigzania uméw najmu lokali gminnych, mogg tez by¢
pozyskiwane w wyniku postepowan eksmisyjnych i spadkowych. Niewatpliwie
problemem jest, iz w przypadku ,,powrotu do zasobu” lokali w wyniku postepowan
eksmisyjnych lokale te najczesciej sa zdewastowane w stopniu wysokim, a ich remont w
celu przekazania lokalu na cele socjalne waha sie w granicach od ok. 20 000 zi
do nawet 50 000,00 zl.

Obecnie wolne lokale mieszkalne w zaleznos$ci od ich stanu technicznego,
powierzchni oraz realnych potrzeb gminy w tym zakresie przeznaczane s3: do najmu jako
lokale socjalne, do najmu jako lokale do remontu we wlasnym zakresie, jako lokale
zamienne, wzglednie jako lokale przeznaczone do sprzedazy w trybie przetargu w celu
uzyskania $rodkéw na m.in. remonty lokali pozostajagcych w zasobie mieszkan
komunalnych.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych gospodarstw
domowych oraz realizacji wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego
podejmowane sg nast¢pujgce dziatania:

1) zasiedlenie pustostandw;

2) przekwalifikowanie mieszkain o nizszych walorach uzytkowych na lokale
socjalne;

3) stymulowanie zamiany w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe
zajmowaly lokale odpowiednie zaréwno do wielkosci rodziny, jak i sytuacji
materialnej;

4) weryfikowanie uméw najmu i wypowiadanie uméw najemcom, Ktorzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy, w przypadkach
okreslonych w art. 11 ust 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) udostepnianie powierzchni najemcom w zamian za przeprowadzenie remontu.,

W poprzednich latach prowadzono polityke stopniowej prywatyzacji lokali komunalnych
na rzecz ich najemcéw, polityka ta w roku 2021 byla kontynuowana. W wyniku procedur
sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcoéw w roku 2021 zbyto 34 mieszkania.
Zgodnie z nowym Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
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Miejskiej Klodzko na lata 2021-2026 proponowane jest ograniczenie sprzedazy lokali do czasu
zracjonalizowania zasobu.

Celem obecnie obowigzujgcego programu jest okreslenie podstawowych kierunkoéw dziatania
Gminy Miejskiej Klodzko w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Miejskiej
Klodzko, spelniajacych kryteria dochodowe okreslone odrgbng uchwala Rady Miejskiej

w Klodzku;

2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Klodzko;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Klodzko oraz
zwiekszanie efektywnosci polityki mieszkaniowe;j.

Realizacja celow okre$lonych powyzej nastgpowaé ma poprzez:

1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ktodzko poprzez
prowadzenie racjonalnej gospodarki remontowej;

2) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Klodzko oraz
racjonalizacj¢ gospodarki czynszowej i stopniowe urealnienie czynszu;

3) realizowanie budownictwa mieszkaniowego na terenie Gminy Miejskiej Klodzko w ramach
Spotki SIM Sudety.

W stosunku do poprzedniego wieloletniego planu w obecnie obowigzujgcym zrezygnowano
z wylgczenia niektorych budynkéw ze sprzedazy. Obecnie wylgczenia na podstawie obiektywnych
przestanek w tym zakresie zawiera Uchwala nr VI/37/2019 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia
28.02.2019 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiagcych wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Klodzko z pomniejszymi zmianami.
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1. GOSPODARKA MIESZKANIOWA GMINY

W roku 2021 r. wplyneto 98 wnioskdw 0s6b oczekujacych na najem lokali socjalnych
z list przydzialéw oraz oczekujacych na najem lokali mieszkalnych.

Listy 0sob oczekujacych na najem lokali gotowych do zasiedlenia w 2021 roku liczyly:

- lista lokali mieszkalnych - 51 (rok 2019 - 71, rok 2020 58)
- lista lokali socjalnych - 89 (rok 2019 —127, rok 2020 - 102 )
- lista zamian z urzedu - 9  (rok 2019 — 16, rok 2020 - 9)

W 2021 roku przyznano :

a) lokali mieszkalnych z listy -2

- przekwalifikowano z lokalu socjalnego na lokal mieszkalny -1

b) lokali socjalnych,

w tym z listy -5
w tym z wyrokow eksmisyjnych -0
w tym przekwalifikowano z lokalu mieszkalnego na lokal socjalny - 0

c¢) lokali do remontu we wlasnym zakresie -18

d) izb przyleglych do zajmowanych mieszkan -9

e) lokali zamiennych ze wzgledu na zly stan techniczny - 0

f) zasiedlono po remoncie we wlasnym zakresie - 10

g) przepisano mieszkan -1

g) przeprowadzono zamian wzajemnych mieszkan -1

h) przeprowadzono zamian z urz¢du - 4

i) przekwalifikowano na lokale socjalne w zwiazku z realizacja wyrokéw sagdowych o eksmisjg¢

- 10
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III.  INFORMACJA WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z UDZIALEM GMINY
MIEJSKIEJ KLODZKO

Gmina Miejska w Klodzku w 2021 roku byla wspotwlascicielem w 344 nieruchomosciach na
terenic miasta Klodzka. Nieruchomosci te sa zarzadzane przez firmy zatrudniajgce
licencjonowanych zarzadcéw badZ przez samych wspélwiasdcicieli. Nieruchomosei, w ktérych
Gmina posiada udzial we wspohwlasnoici zarzadzane s przez nastepujace firmy:

1) Zaklad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko sp. z o.0,,
Klodzko, ul. Grunwaldzka 29,

2) SK Investdom sp. z.0.0., Ktodzko, ul. Harcerzy 8/1a,

3) Investpartner sp. z o.0., Klodzko ul. Boh. Getta 10A,

4) Dolnoslaskie Centrum Obstugi Nieruchomosci sp. z o.0., Klodzko, ul. Okrzei 17,

5) Zarzadzanie, Administracja Nieruchomosciami sp. z 0.0., Nowa Ruda ul. A. Krajowej 15,

6) Zarzadzanie i Administracja Nieruchomosciami — Aneta Michalska, Klodzko, ul. Okrzei
3.

Cztery nieruchomos$ci, w ktérych Gmina Miejska Klodzko posiada udzial
we wspdiwlasnosei jest zarzadzanych przez ich wspéitwladcicieli. Wspétwlaseiciele zarzadzajacy
czgsciami wspdlnymi czynia to nieodplatnie. Wyzej wymienione firmy pobierajg wynagrodzenie
za zarzadzanie w wysokosci od 0,35 zV/m? do 0,65 z/m?.

Z tytulu swoich udzialéw w nieruchomosciach Gmina bierze czynny udzial w zarzadzaniu
czg$ciami wspolnymi poprzez pracownikéw zatrudnionych w Wydziale Gospodarki Mieniem
Komunalnym i Planowania Przestrzennego, ktérzy w imieniu Burmistrza Miasta Klodzka na
podstawie stosownych pelnomocnictw podejmujg decyzje w sprawach zwigzanych z biezacym
zarzadem nieruchomosdcia wspdlng oraz wyrazajg stanowisko Gminy wobec propozycji
dotyczacych zobowigzan majgtkowych wspdlnoty.

Gmina Miejska popiera i inspiruje Wspdlnoty Mieszkaniowe w zakresie przeprowadzania
remontéw czes$ci wspdlnych w nieruchomosciach. Kazdorazowo partycypuje w kosztach
remontéw do wysokoéci swoich udzialéw. Wspélnoty decydujg si¢ na zacigganie w bankach
kredytdéw, ktére umozliwiaja przeprowadzenie kompleksowych remontéw cz¢dci wspdlnych
nieruchomosci.
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IV. DANE DOTYCZACE ZASOBOW GMINNYCH

A. Struktura wlasno$ciowa budynkow i lokali Gminy Miejskiej Klodzko

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Gmina Miejska Klodzko posiadata 1226 lokali w tym 372
lokale przeznaczone do najmu socjalnego oraz 854 lokali mieszkalnych. Wskazaé nalezy, iz czgé¢
z lokali wehodzacych w skiad zasobu nie spelnia przestanek do uzyskania samodzielnosci lokalu
z uwagi na rozmieszczenie pomieszczen, toalety znajdujace si¢ na korytarzu do wylacznego lub
wspdlnego korzystania.

Gmina Miejska Klodzko wg. stanu na dzien 31.12.2021 r. posiadala:

a) 44 budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej 10.835,69 m?;

b) udziat w 372 budynkach mieszkalnych, w ktérych lokale gminne zajmujg 49.756,79 m?.
*Do ww. powierzchni tej nalezy doliczy¢ 4.862,66 m? powierzchni piwnic gminnych

c) 13 budynkéw niemieszkalnych o tgcznej powierzchni 1.182,04 m?;

d) udzial w 3-ch budynkach niemieszkalnych o tacznej powierzchni 361,70 m?;

e) 21 garazy wolnostojgcych o lacznej powierzchni 305,84 m?;

f) 48 pomieszczen gospodarczych usytuowanych na odrgbnych dziatkach o Iacznej powierzchni
356,03 m?

g) 68 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 4.694,07 m?*

Od 2021 r. sprawy zwigzane z przyznawaniem dodatkow mieszkaniowych i energetycznych sg
realizowane przez Osrodek Pomocy Spolecznej w Klodzku.

B. Struktura wieku budynkoéw

[los¢ budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy
Miejskiej Klodzko — 416 budynkéw, w tym gminnych 44 budynki, w tym 3-ch konteneréw
przystosowanych do zamieszkania poza sezonem grzewczym.

1. Budynki z okresu przedwojennego — 320 budynkéw w tym :

. sprzed 1900 r. tj. ponad 100-letnie stanowia ok. 47% zasobow

. budynki starej substancji po remoncie gruntownym lub remoncie

z modernizacjg (przebudowa) przeprowadzong po 1945 r. — 19 budynkéw

. budynek socjalny po adaptacji budynku internatu szkolnego na cele mieszkalne

przy ul. Lukasinskiego 32

2. Budynki wzniesione po 1945 r. — 93 budynki i trzy kontenery mieszkalne na pobyt czasowy
w tym w latach :
1. 1950-1960 -3
2. 1961-1970 - 38
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1971-1980 - 17

>

1981-1990 — 4

wn

1991-2000 - 30
6. 2000-2005 — 3 kontenery

w tym budynki przy ul. Wiejskiej, Partyzantow, Targowej oraz Holdu Pruskiego
o obnizonym standardzie (ogrzewanie piecowe, wspolne wezly sanitarne - we) — tj. 21 budynkéw
stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Miejskiej oraz 3 kontenery mieszkalne przy ul. Wiejskiej, na pobyt
czasowy z wylgczeniem sezonu grzewczego.

C. Charakterystyka stanu technicznego

Jak wynika ze struktury wieku budynkéw ok.77% zasobOw stanowig budynki z okresu
przedwojennego, w tym ok. 47% to budynki ponad 100 — letnie, ktérych stan techniczny
i uzytkowy jest czgsto niezadowalajacy, wynikajacy m.in.:

- z trudnosci techniczno — konstrukeyjnych tkwigcych w budynkach wybudowanych w tamtych
latach;

- z zaniedban lat ubieglych, natury techniczno — eksploatacyjnej;

- z braku przeprowadzania wymaganych remontow kapitalnych i modernizacyjnych.

Konstrukcje budynkéw z tego okresu to mury z cegly i czgsciowo z kamienia,
ze stropami nad piwnicg - przewaznie ceramicznymi/ sklepienia/, a na wyzszych kondygnacjach
— drewnianymi.

Pokrycie dachowe najczesciej z dachowki, rzadziej z papy.

Budynki wyposazone sa we wszystkie instalacje, tj.: wodno-kanalizacyjne, gazowe
i elektryczne z ogrzewaniem czesto jeszcze piecowym (trzony kuchenne i1 piece pokojowe
kaflowe).

Wadliwa eksploatacja mieszkan przez lokatorow, brak lub zly stan izolacji
przeciwwilgociowej murdw scian, zla wentylacja pomieszczen, uszkodzenia obrobek blacharskich
i pokrycia dachéw — to najistotniejsze przyczyny skladajace si¢ na pogorszenie stanu technicznego
budynkéw. Stan techniczny starej substancji mieszkaniowej poglebita ponadto powodz, jaka miata
miejsce w 1997 r., wylaczajgc znaczng czesé dzielnicy staromiejskiej ,, Wyspa Piasek ,, z
uzytkowania.

Z tego tez powodu lokale mieszkalne w budynkach z okresu przedwojennego sa
na ogol o niskim standardzie i czgsto niezadowalajgcym stanie technicznym.

Potrzeby remontowe sg wigc niewspoimiernie wysokie w stosunku do mozliwosci
pozyskania $rodkéw na ten cel.

Sukcesywnie podejmowane sg decyzje o remontach gruntownych elementéw budynkéw,
dgzac do poprawy ich stanu technicznego. Oprécz napraw gtownych pokryé dachowych coraz
czesciej rozszerzony jest remont o elewacje budynkéw z czgsta rekonstrukejg przyziemi, co nie
bez znaczenia jest dla wizerunku m. Kltodzka zwlaszcza w dzielnicach zabudowy staromiejskiej.
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D. Remonty wykonane w 2021 r.

W zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Zaklad Administracji Mieszkaniami Gminnymi
Gminy Miejskiej Klodzko Spétka z o. o. w Klodzku w roku 2021 przeprowadzono remonty
w nastepujagcym zakresie :

1) naprawa gtéwnych pokry¢ dachowych oraz odwodnien z dachu na 10-ciu budynkach
mieszkalnych obejmujgcych wymiane pokryé dachowych z wymiang obrébek, rynien i rur
spustowych :

- Bohateréw Getta 17

- ul. Wojska Polskiego 5

- ul. Mickiewicza 9a

- ul. Bohateréw Getta 25

- ul. Okrzei 5

- ul. Bohaterow Getta 3

- ul. Janusza Korczaka 45

- P1. Bolestawa Chrobrego 10
- ul. Korfantego 7

- ul. Lukasinskiego 31

2) przemurowania kominéw i montazu wkladow do przewodoéw kominowych w 6-ciu
budynkach z udziatem Gminy Miejskiej :

- ul. Lukasinskiego 33

- ul. Wojska Polskiego 5

- ul. Wojska Polskiego 7

- ul. Wodna 14

- P1. Bolestawa Chrobrego 34
- ul. Lukasinskiego 41

3) renowacji elewacji, docieplen $cian zewnetrznych, izolacji poziomej $cian - w 8-miu
budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Klodzko :

- ul. Bohateréow Getta 23 — renowacja elewacji

- ul. Potabska 14 — renowacja elewacji

- ul. Zajgcza 21-23 — renowacja elewacji

- ul. Czeska 30a — czg$ciowy remont elewacji

- ul. Malczewskiego E (kontynuacja w 2022r.) - remont elewacji z dociepleniem
- ul. Lutycka 5 —izolacja pozioma $cian

- ul. Janusza Korczaka 30 — izolacja pozioma $cian

- ul. Okrzei 13 — izolacja $cian
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4) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w 31 lokalach mieszkalnych gminnych oraz

w 6-ciu budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej na cz¢éciach
wspolnych tych nieruchomoscei (okien klatek schodowych, okienek strychowych i drzwi
wejsciowych do budynku

5) klatek schodowych w 9-ciu budynkach mieszkalnych Wspo6lnot Mieszkaniowych z udziatlem
Gminy Miejskiej , tj. :

- ul. Ptasia 16

- ul. Lukasinskiego 41

- ul. Wyspianskiego 43

- P1. Bolestawa Chrobrego 14a
- ul. Luzycka 1-3-3a

- ul. Bohateréw Getta 10

- ul. Lukasinskiego 31

- ul. Grottgera 8

- ul. Spadzista 6

6) zabudowy terenéw z pojemnikami na odpady komunalne dla mieszkancow 15-tu budynkéw z
udzialem Gminy Miejskiej Klodzko :

- ul. Forteczna 7-9-11

- ul. Wojska Polskiego 17
- ul. Lukasinskiego 39

- ul. Lukasinskiego 9

- ul. Lukasinskiego 41

- ul. Lukasinskiego 26

- ul. Lukasinskiego 31

- ul. Okrzei 16a

- ul. Okrzei 5a

- ul. Korytowska 18-18a
- ul. Korytowska 20-20a
- ul. Korytowska 22-22a
- ul. Korytowska 24-24a
- ul. Korytowska 26-26a
- ul. Korytowska 28-28a
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7) remont terendw przyleglych (podworek) w zakresie utwardzenia, ogrodzenia bgdacych
wlasnoscig Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej, tj. :

- ul. Bohateréw Getta 25

- ul. Walecznych 27

- ul. Armii Krajowej 14

- ul, Korfantego 10

- ul. Armii Krajowej 15-17-19

- ul. im. Warszawy Centrum 20-21

8) pod zasiedlenie lokali mieszkalnych gminnych (pustostany) - 18 lokali, w zakresie
sprawdzenia i naprawy instalacji elektrycznej, wod.-kan. i gazowej, wymiany $rodkéw
grzewczych i pozostalych elementéw budowlanych,

9) robét zdunskich tj. budowy piecdw kaflowych oraz wymiany piecédw pokojowych
przenoénych w 8-miu lokalach mieszkalnych gminnych w ramach realizacji podan (wnioskOw)
lokatorskich,

10) instalacji elektrycznych w 7-miu lokalach mieszkalnych gminnych oraz w 9-ciu budynkach
WspéInot Mieszkaniowych, w zakresie wymiany WLZ, obwodu administracyjnego i zasilania
mieszkan z przystosowaniem instalacji do obowiazujgcych norm w tej branzy. Ponadto w 17-tu
budynkach mieszkalnych dokonano montazu lub modernizacji instalacji domofonowej,

11) instalacji gazowej w 9-ciu lokalach gminnych — naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej w
ramach likwidacji zagrozen i poprawy stanu technicznego po okresowych przegladach oraz w 3-
ch budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej w zakresie wymiany
pionéw z wyniesieniem licznikdéw z lokali :

- ul. Potabska 18
- ul. Wyspianskiego 39
- ul. Bohateréw Getta 4a

12) instalacji sanitarnych — pionéw i poziomych odcink6w instalacji wod.-kan. Oraz sanitarnej
zewnetrznej w 6-ciu budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej, tj. :

- ul. Malczewskiego E
- ul, Bohateréw Getta 5
- ul, Armii Krajowej 14
- ul, Objazdowa 6

- ul. Potabska la

- ul. Podgéma 11
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Realizacja n/w zadan :

- Zamiejska 21a - rozbidrka budynku wraz z projektem, wykonanie zabezpieczenia $ciany nr 21
oraz inwentaryzacjg porozbiorkowa — 51.551,41 zi

- wymiana okien i drzwi w 31 lokalach — zi

- roboty zdunskie w 8-miu lokalach -

- remont kominéw w budynkach przy ul. Partyzantow 34,34/1,37 i 37A/1 — 53.036,45 zi
- remont podlog w 4-ch lokalach — 23.752,62 zl

- zabudowa terenu z pojemnikami na odpady komunalne dla mieszkancéw budynku przy ul.
Rzepichy 10 —3.351,75 zl

- wymiana instalacji elektrycznej w 7-miu lokalach — 33.325,56 zt

- wymiana pieca c.0. gazowego w jednym lokalu oraz przylacza wodnego i gazowego do lokalu
—12.399,24 zt

Poza naprawami gldwnymi wykonywane sg na biezaco konieczne drobne naprawy i konserwacje
na zgloszenia lokatorskie oraz w wyniku dokonywanych okresowych przegladéw budowlanych
i instalacyjnych, celem usunigcia zagrozen bezpieczenstwa zycia i mienia.

Laczna kwota $rodkéw wydatkowanych na remonty zasobow gminnych w roku 2021 wyniosty
440.598,32 zi

E. Planowane remonty w 2022 roku :

1) na zasobie ze 100% wlasno$cig Gminy Miejskiej Klodzko — zgodnie z planem
rzeczowo-finansowym :

- remont elewacji w budynku gminnym przy ul. Slaskiej 36

- wymiana drzwi wejsciowych do 10-ciu lokali

- wymiana stolarki okiennej w 20-tu lokalach gminnych

- remont w mieszkaniach : Chrobrego 10/1, Bohateréw Getta 4a/3,

- remont podtogi w mieszkaniach : Holdu Pruskiego 8/4, Partyzantéw 34/5 — 53.036,45 zt
- wymiana instalacji elektrycznej w lokalu przy ul. Wodnej 14/2

- wymiana instalacji wodnej w lokalach przy : ul. Wodnej 5/9 i ul. K. Miarki 6/1

- wykonanie wentylacji oraz instalacji gazowej w lokalu przy ul. Slaskiej 41/2 oraz wymiana
pieca c.o. gazowego w lokalu przy ul. Korytowskiej 26/9

- wykonanie wentylacji wraz z projektem w lokalu przy Pl. Jagielty 3/8

- roboty zdunskie w 11-tu lokalach mieszkalnych gminnych

2) w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej :
- ul. Armii Krajowej 14, Browarna 1 — remont elewacji oraz izolacja pozioma $cian
- ul. Mickiewicza 18 — remont elewacji z dociepleniem oraz izolacja $cian
- ul. Polabska 18 — remont elewacji oraz izolacja pozioma $cian
- ul. $w. Wojciecha 21-21/1 — remont instalacji elektrycznej
- ul. Nad Kanalem 1 — remont instalacji elektrycznej
- ul. Okrzei 13 — remont elewac;ji
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- ul. Wita Stwosza 5 - remont dachu i elewacji

- P1. Boleslawa Chrobrego 10 — remont dachu (pozostala cz¢s¢)

- ul. Korczaka 29 — remont dachu

- ul. Tumska 1 — remont instalacji elektrycznej

- ul. Malczewskiego E — termomodernizacja (kontynuacja z 2021r.)
- ul. Korczaka 29 — remont dachu

- ul. Lukasinskiego 27 — remont elewacji
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¥, STAN  ZADLUZENIA LOKALI STANOWIACYCH WLASNOSC
GMINY MIEJSKIEJ KEODZKO

W roku 2021 r. w zakresie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Klodzko (stan na dzien 31.12.2021 r.) stan zadluzenia:

a) biezacego wynosil 998.341,27 + odsetki 87.037,45 zi

b) zasadzonego nakazami zaplaty: 9.035.440,40 =z (6.005.881,76 =zt + odsetki

3.029.558,64 zt)

c) splacanego w ratach: 55.139,91 zt + odsetki 4.831,74 zl.

W roku 2021 r. w zakresie lokali uzytkowych stanowigcych wilasno$é¢ Gminy Miejskiej
Klodzko (stan na dzien 31.12.2021 r.) stan zadluzenia:

a) biezacego wynosit 15.823,73 zt (15.153,21 zadluzenie + odsetki 670,52 zl)
b) zasadzonego nakazami zaplaty: 171.580,30 zt (87.302,36 zt + odsetki 84.277,94 z1).

W 2021 r. zawarto 36 ugod dotyczacych splaty zadluzenia.

STAN ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KEODZKO

Przygotowana przez Zaklad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej
Klodzko Sp. z 0.0. informacja w tym zakresie wraz z informacjg rzeczowo-finansowa z wykonania
remontdéw na zasobach Gminy Miejskiej Klodzko w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych
w roku 2021 (stan nadzien 31.12.2021 r.) stanowi zalgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszego dokumentu.

Sporzqdzila; B. Bahranowska.
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ZAtACZNIK nr1

DANE DOTYCZACE ZASOBOW GMINNYCH - STAN NA 31.12.2021r.

1. BUDYNKI MIESZKALNE stanowigce wiasnos$¢ Gminy Miejskiej Ktodzko:
- ilosc 44
- powierzchnia uzytkowa 10.835,69 m?

BUDYNKI MIESZKALNE stanowigce wspodtwiasnosé Gminy Miejskiej Ktodzko:
- ilos¢ 372
- powierzchnia uzytkowa 195.952,11 m?

dodatkowo:
pow. piwnic gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych 4.862,66 m?

OGOLEM BUDYNKI MIESZKALNE stanowigce wiasno$é lub wspétwiasnosé Gminy
Miejskiej Ktodzko

- ilos¢ 416

- powierzchnia uzytkowa 206.787,80 m?

2. BUDYNKI NIEMIESZKALNE stanowigce wiasnos¢ Gminy Miejskiej Ktodzko
(budynki z lokalami uzytkowymi , komarki , garaze )
-ilos¢ 13
- powierzchnia uzytkowa 1.182,04 m?

BUDYNKI NIEMIESZKALNE stanowigce wspotwiasnos¢ Gminy Miejskiej Ktodzko
( budynki z lokalami uzytkowymi, garaie )

- ilosé 3

- powierzchnia uzytkowa 361,70 m?

OGOLEM BUDYNKI NIEMIESZKALNE stanowigce wiasnosé lub wspétwiasnosé Gminy
Miejskiej Ktodzko (budynki z lokalami uzytkowymi, garaze, komorki )

- ilos¢ 16

- powierzchnia 1.543,74 m?

3. GARAZE ( wolnostojace ) stanowigce wiasnosé Gminy Miejskiej Ktodzko:
-ilos¢ 21
- powierzchnia 305,84 m?

4. Pomieszczenia gospodarcze bedgce wiasnoscig Gminy Miejskiej Ktodzko usytuowane

na odrebnych dziatkach
- ilosci 48

- powierzchnia 356,03 m?
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5. LOKALE MIESZKALNE GMINNE w budynkach stanowigcych wiasno$é i wspétwilasnosé
Gminy Miejskiej Klodzko
-ilosé 1226

- powierzchnia uzytkowa 56.088,72 m? { w tym lokali socjalnych 372 o pow. 14.455,07 m?)

Z 1LOSCI 1226 LOKAL! MIESZKALNYCH GMINNYCH :

* w budynkach stanowigcych wtasnodé Gminy Miejskiej Ktodzko —ilo$¢ lokali
mieszkalnych gminnych 263, powierzchnia 10.242,51 m?

* w budynkach stanowigcych wspétwtasnodé Gminy Miejskiej Klodzko —ilosé lokali
mieszkalnych gminnych 963, powlerzchnia uzytkowa 45.846,21 m?

6. LOKALE UZYTKOWE GMINNE w budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasnosé lub
wspdtwiasnoéé Gminy Miejskiej Klodzko
- ilodé 59
- powierzchnia uzytkowa 3.922,46 m?

7. LOKALE UZYTKOWE GMINNE w budynkach niemieszkalnych stanowiacych wtasnosé |
wspdtwlasnosé Gminy Miejskie] Klodzko
-ilo$é o
- powierzchnia uzytkowa 771,61 m?
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ZALACZNIK Nr 2

INFORMACIA RZECZOWO-FINANSOWA
z wykonania remontow na zasobach Gminy Miejskiej Ktodzko

w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych w roku 2021

L.p

Rodzaj robot

Ogdlny koszt rob6t w
nierucho-
mosciach Wspélnot z
udziatem GM
K-ko
(w ztotych)

Naktady finansowe Gminy Miejskiej poniesione
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

w ztotych

ilosé
budynkow

% udziat w

ogdlnym koszcie

robét/éredni

Roboty ogdlnobudowlane
(remonty klatek
schodowych, elewacje,
remont komindw, montaz
wkiadéw kominowych,
ogrodzenia terenow pod
boksy smietnikowe,
utwardzenia terendw,
izolacje scian budynkdéw)

168.6725,70

425.609,04

95

25,2

Roboty dekarskie (wymiana
pokry¢ dachowych wraz z
odwodnieniem, wymiana
rynien i rur spustowych)

476.115,84

197.061,36

41,4

Roboty stolarskie
(wymiana okien, drzwi na
czesciach wspdlinych
nieruchomosci)

46.760,65

15.305,66

15

32,7

Roboty sanitarne —
inst. wod.-kan., gazu, c.o.
(piony, poziomy, przytacza)

123.003,39

35.682,44

26

29

Roboty w branzy instalacji
elektrycznej (remonty
inst. elektrycznej klatek
schodowych, piwnic,
przytaczy energetycznych)
oraz instalacji
domofonowej (montaz i
modernizacja)

212.570,96

62.529,93

38

29,4

RAZEM :

2.545.176,54

736.188,43

28,9
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