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KLODZKA Zarzadzenie Nr..............%...0050.2022
iRl L Burmistrza Miasta Klodzka
z dnia..l!./g..ﬁhgilm.k’l‘..m& e

W sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad Mieszkaniowego
Zasobu Gminy Miejskiej Klodzko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pdézn. zm.), art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611 z pdzn. zm.), a takze § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 4 i ust 6 Uchwaly
nr XXXVII/356/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Ktodzko na lata 2021-2026
(Dz. U. Woj. Dol. poz. 6173 z dnia 22.12.2021 r.), zarzagdzam co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastepujace stawki czynszu:
1) za 1m? lokalu mieszkalnego 7,50 zt;
2) za 1 m*lokalu oddanego w ramach najmu socjalnego 2,20 zt,
3) zal m? lokalu tymczasowego — 2,20 zi;
4) za 1m? lokalu zamiennego 2,20 zt;
5) za 1m? lokalu przeznaczonego do realizacji zadan przewidzianych w ustawie
0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz 1876 z p6zn. zm), oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 821 z pbzn. zm) — 2,20 zi.
2. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace wysokos$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego okresla Uchwata  nr XXXVII/356/2021 Rady Miejskiej
w Klodzku z dnia 25 listopada 2021 r, w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Klodzko na lata 2021-2026 (Dz. U. Woj. Dol.
poz. 6173 zdnia 22.12.2021 r.)

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Prezesowi Zaktadu Administracji Mieszkaniami
Gminnymi Gminy Miejskiej Ktodzko Sp. z 0. o.

§ 3. Traci moc Zarzgdzenie Nr 315.0050.2015 Burmistrza Miasta Ktodzka z dnia 27 listopada
2015 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzie
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




Uzasadnienie

Zgodnie z §6 ust 1 i 2 uchwaty nr XXXVII/356/2021 Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 25 listopada 2021 r, w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Klodzko na lata 2021-2026 (Dz. U. Woj. Dol.
poz. 6173 z dnia 22.12.2021 r.) ,,Gmina Miejska Kiodzko dazy do takiego ksztaltowania
stawek czynszowych, ktére zapewnilyby samowystarczalnosé finansows gospodarki
mieszkaniowej. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierza¢ beda do
tego, aby minimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Przychody z czynszow powinny zapewnié pokrycie kosztéw biezacego utrzymania
I remontdw zasobu mieszkaniowego. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem oraz powstrzymania jego technicznej degradacji, zadaniem Gminy
bedzie racjonalne ksztaltowanie stawek czynszowych, co pozwoli zapewni¢ maksymalny
poziom samofinansowania gospodarki mieszkaniowej, umozliwiajacy biezace utrzymanie
zasobu oraz dokonywanie biezacych remontow.”

Rada Miejska w Klodzku ww. uchwala zobowiazala Burmistrza Miasta Klodzka
do podwyzszenia stawki podstawowej czynszu poczawszy od 2022 r. do poziomu
zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania lokali, jak réwniez zwrot kapitalu oraz
godziwy zysk, przy czym w przypadku najmu socjalnego lokali zysku nie zalicza sie jako
jednego ze sktadnikow czynszu.

W ostatnich latach znacznie wzrosty koszty zarzadu nieruchomos$ciami
jak i poszczegdlne oplaty odprowadzane do wspdlnot mieszkaniowych (fundusz remontowy,
fundusz eksploatacyjny) oraz koszty ustug i remontéw powodujgc brak kompensacji
dochodow z tytutu czynszow z wydatkami zwiazanymi z najmem lokali wchodzgcych
w sklad zasobu mieszkaniowego gminy. Szacunkowo koszt utrzymania 1 m? lokalu
wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynosi ok. 7 zt miesigcznie.

Obecnie Gmina Miejska Klodzko posiadajac jeden z najwigkszych zasobow
mieszkaniowych (1226 lokali, w tym najwiecej lokali przeznaczonych do najmu socjalnego -
372) w Powiecie Klodzkim, posiada jednoczesnie jedng z nizszych stawek czynszu za lokale
mieszkalne — 5 zl/m? (stawki czynszu wahajg sie od 3,20 zt do 9,12 zl). W zakresie lokali
objetych najmem socjalnym Gmina Miejska Klodzko posiadata dotychczas najnizszg stawke
czynszu w powiecie tj. 0,88 zi. (w innych gminach na terenie powiatu 0,94 zt — 2,28 z1).
Nalezy zalozy¢, iz w zwiazku z rosnacymi kosztami utrzymania mieszkaniowych zasobow
publicznych réwniez w innych gminach zostana podniesione stawki czynszu za lokale.

Na podstawie Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2020 r.
W sprawie ogloszenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na okres od 1 kwietnia 2020 r. do
30 wrzesnia 2020 r. koszt odtworzenia dla wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem
miasta Wroctaw wynosi: 4401 zi/m? Oznacza to, ze w stosunku 3% wartodci
odtworzeniowej maksymalna stawka czynszu za 1 m? na terenie Gminy Miejskiej Ktodzko
moglaby wynosi¢ 11,00 zi. Nalezy sie spodziewaé, iz wskaznik ten w biezacym roku
wzrosnie.,

Zaznaczy¢ takze nalezy, iz niskie czynsze powoduja zwrot nadptat z tytutu dodatku
mieszkaniowego, co oznacza niejednokrotnie, iz dodatek mieszkaniowy przewyzsza kwote
czynszu. W roku 2021 dokonano zwrotu z tytutu nadptaty w wysokosci 23 451,43 =zt (23
wnioskodawcéw), w poprzednich latach odpowiednio: w roku 2020 kwote 13 570,85 =zt (26
wnioskodawedw), w roku 2019 kwote 26 665,44 zt (31 wnioskodawcdw).

Nie bez znaczenia pozostaje rowniez rynek lokalny w zakresie najmu nieruchomosci,
na ktérym czynsz za m* wynosi srednio ok. 40 zt/m? (wartosé czynszu za m? waha sie od ok.
16 zt do ok. 60 zt w zaleznosci od polozenia i standardu mieszkania, wartosci te nie zawierajg




oplat z tytutu dostawy wody i odbioru $ciekéw, oplaty za $mieci, prad, gaz, ogrzewanie itp.).
Zatem, nawet podwyzszone stawki czynszu, okreslone niniejszym zarzadzeniem uznaé nalezy
za preferencyjne w stosunku do stawek czynszu na lokalnym rynku nieruchomosci.

W celu ochrony najubozszych najemcéw przed skutkami wzrostu optat z tytutu
Czynszu, poza ustawowo okreslonymi zasadami przyznawania dodatkéw mieszkaniowych,
wymieniong na wstepie uchwala wprowadzono system obnizek czynszu dla najemcow o
niskich dochodach.

Majgc powyzsze na uwadze podjecie zarzadzenia nalezy uznaé za zasadne.
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