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PROJEKT ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POL OZONEGO
W REJONIE ULIC NOWORUDZKIEJ, POLWIEJSKIEJ I NOWY SWIAT W KLODZKU”

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../21
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W rejonie ulic Noworudzkiej, Polwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatami: Nr XXI1V/275/2012 Rady
Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat
w Klodzku”, Nr XLV/483/2014 Rady Miejskiej w Kltodzku z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany
zatacznika graficznego do Uchwaty Nr XXI1V/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Pétwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”, Nr V/29/2015 Rady
Miejskiej w Klodzku z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIV/275/2012 Rady
Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat
w Klodzku”, Nr XXXV1/264/2016 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”, Nr XLVII/346/2017 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia
21 wrze$nia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30
sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”, po
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ktodzka”, uchwalonego uchwatg Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej
w Klodzku z dnia 15 listopada 2018 r., Rada Miejska w Ktodzku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu miejscowego.

5. Zalgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego
obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej w uktadzie PL-

2000 strefa 6;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;
3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000

strefa 6.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zatacznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej
uchwaty.
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§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, 0znaczony symbolem MW/U;

teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;

teren zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony symbolem U/UC;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

teren drogi publicznej — droga gtéwna, oznaczony symbolem KDG;

teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZlI;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren powierzchniowych wod $rodlagdowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami planu

miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

punkt szczegdlny;

strefa ochrony widoku;

o$ widokowa;

strefa zieleni;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;

granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowisko archeologiczne;

tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami

planu miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

1)

2)

1)

2)

3)

4. W planie miejscowym nie ustalono:

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Hhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, trasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w

ramach poszczeg6élnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza

zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

,,Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym

elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;
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4)

5)

6)

7)

8)

PROJEKT ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POL OZONEGO
W REJONIE ULIC NOWORUDZKIEJ, POLWIEJSKIEJ I NOWY SWIAT W KLODZKU”

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami
wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

»punkcie szczegdlnym” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce eksponowane w lokalnym krajobrazie,
Z wysuwajacym si¢ na pierwszy plan obiektem budowlanym lub elementem architektonicznym,
podkreslajacym punkt widokowy i otwierajacym widok na okreslong w planie miejscowym strefe
ochrony widoku;

,»strefie ochrony widoku” — nalezy przez to rozumie¢ strefe, okreslajaca zakres kata widoku kierujacego
wzrok na charakterystyczne elementy zagospodarowania i wyznaczajace obszar, w ktorym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu poszczegolnych terenow;

»strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktérym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow;

»zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do

parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie

jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla budynkow znajdujacych si¢ w calo$ci lub w czg$ci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne

linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowg, remont i zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z

warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenow;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gtdéwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub

rozbudowywanych czegsci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu

budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla

poszczegdlnych terenow;

dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci

zabudowy oraz istniejgcych ksztattow, spadkdéw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

wyznacza si¢ punkt szczegdlny oraz strefe ochrony widoku na charakterystyczne elementy

zagospodarowania poza obszarem objetym planem miejscowym (Twierdza Gtéwna Ktodzka i Punktowce

na osiedlu Kruczkowskiego), zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach terenu 1ZP;

wyznacza si¢ osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i wzdhiz terenu drogi 6KDD

w kierunku polnocnym oraz ciggu pieszo-rowerowego 1KPR w kierunku potludniowo-wschodnim,

ktorych zwienczeniem jest punkt szczeg6lny zlokalizowany na szczycie ,,Szpitalnej Gorki”;

dla osi widokowych, o ktérych mowa w pkt 8 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowych w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie
zieleni, nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) w odlegtosci do 6 m po obu stronach od osi widokowej na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego, zakazuje sie sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegdlnosci drzew o
wysokos$ci powyzej 3 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

tereny oznaczone symbolami MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenow
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
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tereny oznaczone symbolami MN/U i MW/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenéow poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

tereny oznaczone symbolami ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego
lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, MW/U, U,
U/UC obowiagzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/U, RM zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

na terenach oznaczonych symbolami: U, U/UC, E zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej, na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje
nastepujace ustalenie:

1)

2)

ustala si¢ dwie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i obejmujgce zespdt folwarczny ,,Kushel Vorwerk™ przy ul.
Potwiejskiej 3 oraz obszar Przedmie$cia Ustronie, ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) w przypadku zabudowy historycznej:

— mnakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

— dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujac gabarytami, sposobem
ksztatltowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materiatami do zabudowy
historycznej,

— w przypadku montazu instalacji technicznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ wartosci zabytkowe
obiektu,

— wszelkie zamierzenia i1 dziatania inwestycyjne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

b) w przypadku nowej zabudowy lub istniejgcej zabudowy, niebedacej zabudowag historyczna:

— nakazuje si¢ jej realizacje z zachowaniem warto$ci historycznych otoczenia oraz w nawigzaniu do
zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej, uzytych
materialow 1 ich kolorystyki,

— dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i rozbudowe poszczegoélnych obiektow z zachowaniem
warto$ci historycznych oraz w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytow, formy i stosowanych materiatlow oraz spadkoéw i pokrycia dachow,

— nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialow w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
zabudowie historycznej - wymagane elewacje tynkowe, z elementami uzupetniajacymi z klinkieru
lub drewna,

— w przypadku elewacji tynkowych nakazuje si¢ stosowaé odcienie bieli, jasnych szaro$ci,
rozbielonych bezy i piaskow, nawigzujace do kolorystyki zabudowy historycznej,

c) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych, innych wiezowych budowli i
urzadzen technicznych, o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

e) zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,
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3)

4)

5)

6)

7)
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f) elementy urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;
ustala si¢ ochrone obiektéw figurujagcych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zespoOt folwarczny przy ul. Potwiejskiej nr 3 - dom wiasciciela ze stajnig i domem wycuznym, obora,
stodota, budynek gospodarczo-inwentarski oraz brama wjazdowa,

b) zespot folwarczny przy ul. Potwiejskiej nr 5 - dom mieszkalny ze stajnig, stodota, budynek
gospodarczy;

ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, obejmujaca obszar ,,Szpitalnej Gorki”, stanowiagcy naturalne wzniesienie terenu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych, innych wiezowych budowli,
urzadzen technicznych oraz urzadzen reklamowych, o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

b) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) AZP 41/32 94-25 dokumentujace $lad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa — pradzieje,

b) AZP 42/33 94-25 dokumentujace $lad osadnictwa — epoka kamienia;

dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt 6 obowiagzuje nastgpujgce ustalenie:

w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na

obszarze objetym planem miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD, KPR, ZP stanowia przestrzenie publiczne;

dla terenéw o0znaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDD, KPR obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

dla terenéw 0znaczonych symbolem ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i urzadzen stuzacych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze

objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenow oznaczonych symbolami od
1MN do 8MN, 1IMN/U i 2MN/U,

2) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terendéw oznaczonych symbolami
9MN, 10MN, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U,

3) 500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, 1U, 1U/UC,

4) 3000 m? dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub obiektow
zwiazanych z dystrybucja paliw, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/UC;

minimalne szeroko$ci frontow dziatek, ustala si¢ na:

1) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenow oznaczonych symbolami od
1MN do 8MN, 1IMN/U i 2MN/U,

2) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach terenow oznaczonych symbolami 9MN,
10MN, 3MN/U, 4AMN/U i 5MN/U,

¢) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, 1U, 1U/UC,

d) 50 m dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub obiektow zwigzanych
z dystrybucja paliw, w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/UC,;

granice dzialek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytyczaé¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od

70 do 110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na

komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
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b) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m;
5) zakazuje si¢ podziatu nieruchomos$ci w ramach terenu IMW/U.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja nastepujace ustalenia: w ramach stref zieleni, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkow gospodarczych 0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 30 m?;
2) cze$ci garazy i budynkdéw gospodarczych, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni nie

wigcej niz w 20%.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
c) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych
i gastronomicznych,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m
i pensjonatow,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow kultury,
f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedow,
g) 4 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkoét i przedszkoli,
h) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
stosownie do przepiséw odrebnych;
3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza sie w uktadzie roéwnolegltym,
prostopadtym i uko$nym.

2 powierzchni uzytkowej obiektow hotelowych

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania Sciekdw obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie oczyszczania $ciekéw pod
warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu wod w catoSci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuja nastepujace ustalenia:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu miejscowego
oraz jest zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych,

C) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
miejscowego oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w
ciepto, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje si¢
stosowac, spetniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne zrédia energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna, na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiso6w odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia: stawki procentowe ustala si¢
na:

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UC;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 14. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica opracowania planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 15. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1IMN do 8MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05;
4) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 0,4;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
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8)

9

1)
2)
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ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;

ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym lub ich odcieniach, z zastrzezeniem pkt 9;

dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1500 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje¢
i dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

miejscowego symbolami 9MN, 10MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

1)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%);

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;

ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach, z zastrzezeniem pkt 9;

dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
i dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczone na rysunku

planu miejscowego symbolami IMN/U, 2MN/U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

€) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,

d) obiektow zwigzanych z naprawag, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych,
e) szpitali.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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PROJEKT ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POL OZONEGO
W REJONIE ULIC NOWORUDZKIEJ, POLWIEJSKIEJ I NOWY SWIAT W KLODZKU”

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;

ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na:

a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ushugowe;j;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
i dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczone na rysunku

planu miejscowego symbolami 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa uslugowa, z wylgczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucija paliw,

€) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,

d) obiektéw zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych,
e) szpitali.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachowkag ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym
lub jego odcieniach, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sie¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°, krytych dachéowka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 500 m? dla zabudowy uslugowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacj¢
i dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa zagrodowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym lub ich odcieniach, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych i budynkow inwentarskich dopuszcza si¢ realizacje
wszystkich ksztaltéw, spadkéw i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachdéwkag ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, 0znaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1IMW/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
c) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,
d) obicktow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych;
e) szpitali.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wytacznie w ramach zabudowy historycznej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;
7) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°,
krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym lub ich odcieniach.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa, z
wylaczeniem szpitali.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla budynkow,
b) 22 m dla budowli;
6) ustala sie realizacje dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolny materiat
pokrycia.

§ 22. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, 0znaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/UC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa ustugowa, Z wylgczeniem szpitali;
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3) obiekty zwigzane z dystrybucja paliw.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 30 m;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: obiekty i urzadzenia do obstugi
sieci elektroenergetyczneyj.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%);
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gtowna, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDG.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: droga klasy glowne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
od 9 mdo 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy zbiorczej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 48,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KDD do 8KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nast¢pujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) na 15 m dla terenéw 1KDD, 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) na 15 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 20 m na 20 m dla terenu 3KDD, zgodnie

z rysunkiem planu miejscowego,

¢) na 12 m dlaterenéw 4KDD, 5KDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

d) od 7,5 m do 10 m dla terenu 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

e) od 6,5 m do 8,5 m dla terenu 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.
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§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 16 m dla terenéw 1IKDW, 2KDW,

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) od 4,5 m do 9 m dla terenu 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: ciag pieszO-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ ciggow pieszo-rowerach w liniach
rozgraniczajacych:

a) na 5 mdla terenow 1KPR, 2KPR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) od 6 m do 8 m dla terenu 3KPR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 171,
2Z1.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ pasow zieleni sktadajacych si¢ minimum z pasa krzewow, pasa drzew iglastych
oraz pasa drzew lisciastych o docelowej wysokosci przekraczajgcej 3 m.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP,
2ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia rekreacyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) naterenie 1ZP obowiazuje punkt szczegdlny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktoérego dopuszcza sie lokalizacje pomnika, wiezy widokowej lub obiektu matej architektury, w
szczegolnosci: rzezby, pergoli lub innych do nich podobnych;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, innych niz obiekt matej architektury, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 90% w ramach terenu 1ZP,
b) 60% w ramach terenu 2ZP;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodow 0sobowych i roweréw na obszarze
obejmujacym nie wigcej niz 40% powierzchni terenu 2ZP;

6) na terenie 1ZP obowigzuje strefa ochrony widoku, wyznaczajgca obszar, dla ktoérego zakazuje si¢
sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegolnosci drzew o wysokosci powyzej 3 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rodlagdowych — cieki wodne, oznaczone symbolami
1WSc, 2WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielen.

Strona 12



PROJEKT ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POL OZONEGO
W REJONIE ULIC NOWORUDZKIEJ, POLWIEJSKIEJ I NOWY SWIAT W KLODZKU”

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Klodzku
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../21
Rady Miejskiej w Ktodzku
zdnia ............ 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../21
Rady Miejskiej w Ktodzku
zdnia ............ 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Ktodzku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”, przedmiotem
rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie ciggow pieszo-rowerowych, droég dojazdowych oraz drogi zbiorczej, w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR, 2KDD, 3KDD, 5KDD,
7KDD, 1KDZ;

2) modernizacji drog dojazdowych oraz drogi gtéwnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1KDD,
4KDD, 6KDD, 1KDG;

3) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i srodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych Zzrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Strona 15



PROJEKT ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POL OZONEGO
W REJONIE ULIC NOWORUDZKIEJ, POLWIEJSKIEJ I NOWY SWIAT W KLODZKU”

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../21
Rady Miejskiej w Ktodzku
zdnia............ 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ktodzku ustala, co nastgpuje:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../21
Rady Miejskiej w Ktodzku
zdnia ............ 2021 r.

Strona 17



PROJEKT ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POL OZONEGO
W REJONIE ULIC NOWORUDZKIEJ, POLWIEJSKIEJ I NOWY SWIAT W KLODZKU”

Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[21
RADY MIEJSKIEJ W KL.ODZKU

zdnia ............ 2021 .

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozZonego w
rejonie ulic Noworudzkiej, Polwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”

1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku” sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”, zmienionej uchwatami:

e Nr XLV/483/2014 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany zalacznika
graficznego do Uchwaty Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”,

e Nr V/29/2015 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”,

o Nr XXXVI/264/2016 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”,

e Nr XLVII/346/2017 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 21 wrze$nia 2017 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XX1V/275/2012 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku”.

2. Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz parametrow zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania dla tego obszaru w oparciu 0 nowo obowigzujace Studium miasta
Ktodzka z 2018 r. z uwzglednieniem wnioskéw ztozonych do procedury planu miejscowego.

3. Projektem planu miejscowego obje¢to obszar zlokalizowany w poétnocno-zachodniej czgsci miasta,
w poblizu ulic Polwiejskiej, Nowy Swiat oraz Noworudzkiej. Obszar ten pokrywa okoto 31 ha
powierzchni miasta.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Klodzka”, zatwierdzonego uchwata Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku
z dnia 15 listopada 2018 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pdzn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).
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7. Zgodnie z problematyka oraz z lokalnymi uwarunkowaniami w projekcie planu miejscowego nie
ustalono:
e granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;
e sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w poétnocno-
zachodniej cze$ci miasta, w poblizu ulic Polwiejskiej, Nowy Swiat oraz Noworudzkiej, Rada Miejska
w Ktodzku przystapita uchwata Nr XXIV/275/2012 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 sierpnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Klodzku”. W toku procedury
planistycznej, w okresie od 2014 r. do 2017 r. granice opracowania projekt planu miejscowego zostaly
czterokrotnie zmienione uchwatami Rady Miejskiej w Ktodzku.

Burmistrz Miasta Klodzka dwukrotnie obwiescit i oglosit oraz zawiadomit o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski do
planu miejscowego. Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko. Na podstawie pierwszego obwieszczenia, ogloszenia i
zawiadomienia do projektu planu miejscowego wptynety 2 wnioski od 0sob fizycznych (w trybie art. 17 pkt
1.) oraz 14 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych (w trybie art. 17 pkt 2). Na podstawie
drugiego obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia do projektu planu miejscowego wptynety 4 wnioski od
0sob fizycznych (w trybie art. 17 pkt 1.) oraz 14 wnioskéw od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych (w
trybie art. 17 pkt 2).

Kazdorazowo po zmianach granic opracowania projekt planu miejscowego uzyskatl wszystkie
niezbedne uzgodnienia i opinie od instytucji zobligowanych do opiniowania oraz uzgadniania projektéw
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzenneg0. Projekt zostat trzykrotnie wytozony do publicznego
wgladu oraz kazdorazowo przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego. Ze wzgledu na wiele uwag ztozonych w trakcie poszczegdlnych wytozen do publicznego
wgladu i wynikajace z nich trudnosci w wypracowaniu wspolnego stanowiska pomiedzy mieszkancami
Klodzka, whascicielami nieruchomosci objetych projektem planu miejscowego oraz reprezentantami urzedu,
prace planistyczne wstrzymano w 2017 r.

Na poczatku 2020 r. przystapiono do sporzadzenia nowego projektu i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego, bazujacy na pierwotnej koncepcji oraz ustaleniach wypracowanych
w toku wylozen oOwczesnego projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, przekazano do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym organom i instytucjom,
ktore opiniuja i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg zostat zaopiniowany
pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

O OO B 2 o
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
Qrzestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikoéw i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszarow docelowo do zagospodarowania zielenia majace na celu
wytyczenie naturalnych korytarzy wzdluz ciekdw wodnych, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i
uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacjg¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
poprzez wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu kutrowego oraz objecie
ochrong obiektow i stanowiskach archeologicznych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewoddzkim Dolnoslagskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, wskazanie obszarow docelowo do zagospodarowania zielenig majace na celu ochrong
terenéw o silnym spadku, a takze zaopiniowanie projektu planu miejscowego przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terendéw W zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez
wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, gtéwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, w graniach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego
miasta;

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
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prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczeg6lnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
whnioski ztozone do planu miejscowego, uwarunkowania ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne oraz wagg
interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendow pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejgcych drog miejskich oraz wprowadzenie mozliwoSci realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w celu intensyfikacji tkanki urbanistycznej w
granicach administracyjnych miasta;

e wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej oraz wprowadzenie terenow ciagdw pieszych taczacych tereny zieleni miejskiej
z terenami zabudowy mieszkaniowej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych, przewidzianych
pod zainwestowanie w nowo opracowanym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ktodzka.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ktodzka zostata przeprowadzona w ramach
,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ktodzka
oraz obowigzujacych dla obszaru miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; wraz
z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z realizacji ustalen tych
dokumentow planistycznych". Dokument ten zostal przyjety przez Rad¢ Miejskiej w Ktodzku dnia 29 grudnia
2015 r. uchwata Nr XV111/136/2015.

Analiza wykazata dezaktualizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta
Klodzka, ktorego kompleksowa zmiana zostata dokonana w 2018 r. i zatwierdzona uchwata Nr LX1/475/2018
Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporzadzenie ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Noworudzkiej, Potwiejskiej i Nowy Swiat w Ktodzku™ jest
jednym z opracowan, do ktorych przystagpiono przed sporzadzeniem oceny aktualno$ci. Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Klodzka dokonana w 2015 r. zaktada podejmowanie decyzji
planistycznych na podstawie bedacego 6wczesnie w trakcie sporzadzania Studium miasta Ktodzka. W zwiazku
z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunkdéw zagospodarowania umozliwiajacych rozwoj funkcji
mieszkaniowych i ustugowych m.in. w poéinocno-zachodniej czgéci miasta, kontynuacj¢ prac planistycznych
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rozpoczetych w 2012 r. uwaza sie za zgodne wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla miasta w postaci
wykupu terenéow pod komunikacje publiczng oraz wyposazenia drég w niezbedng infrastrukture techniczna.
Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania, na nowych terenach przewidzianych
pod zabudowe, zaktada si¢, ze w dtuzszej perspektywie czasowej koszty gminy moga zosta¢ zrownowazone
wplywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci oraz optata planistyczng. Dodatkowo, czg$¢ kosztow
zwigzanych z wyposazeniem terenéw przewidzianych pod zabudowe w niezbedng infrastrukture techniczna
zrekompensowaé moze optata adiacencka z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z realizacja
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Biorac pod uwagg przeznaczenie nowych terenow pod zainwestowanie w granicach zwartego uktadu
funkcjonalnego miasta, potencjalne wptywy z podatkéw od nieruchomosci oraz z optat planistycznych
i adiacenckich, nalezy stwierdzi¢, ze wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie bedzie pozytywny.
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